Traumhafter Bauplatz mit Bachidylle und Ried-Nahe in
Lustenau

Objektnummer: 5360/1929

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
Land:
PLZ/Ort:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

W@ .

Lothar Spiegel

Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38
6850 Dornbirn

T +43 664 433 19 37
H +43 664 433 19 37

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich
6890 Lustenau

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Vorarlberg Atlas

Bahngasse Lustenau

rechis: -50170; hoch: 257096

rechits: -S0170; hoch: 2364978

rechts: -50084; hoch: 257096

rachis: -30084; hoch: 236978

Barte erstelt arm: 02 .07 2028

https://atlas vorarberg.at
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Bestandsplan Wasserversordung

Wasserwerk Lustenau

1850/1

i Augartenstraie 5

6890 Lustenau

Telefon: 05577/8181-5800
lothar.isele@lustenau.at

\kustenau

1850/3 Ersteln1figohgalsstab

Ersteller Lothar Isele
Erstellungsdatum 02.07.2026
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Objektbeschreibung

Suchen Sie einen Ort, an dem Ihre Wohntraume wahr werden kénnen und Hektik ein
Fremdwort ist? Dieses exklusive Baugrundstiick in Lustenau (Bereich Bahngasse) bietet Ihnen
auf ca. 736 m?2 genau diese seltene Lebensqualitét.

Das Besondere an dieser Liegenschatft ist ihre idyllische Einbettung: Das Grundsttick grenzt
direkt an einen kleinen, beruhigenden Bachlauf und besticht durch einen charmanten,
gewachsenen Baumbestand. Ob Sie diese natirliche Kulisse in Ihre Gartenplanung integrieren
oder Platz fur ein neues Projekt schaffen méchten (die Baume kénnen auf Wunsch ganz oder
teilweise entfernt werden) — hier stehen Ihnen alle Mdglichkeiten offen.

Die wichtigsten Fakten fur Ihr Bauvorhaben:
e Widmung: Bauflache-Wohngebiet (BW) — ideal fur ein grof3ziigiges Einfamilienhaus

oder ein modernes Doppelhaus-Konzept.

e zZufahrt: Die Erschlielung und Zufahrt sind Uber entsprechende Dienstbarkeiten
rechtlich einwandfrei und langfristig gesichert.

e Grundbuch-Daten: Grundsticksnummer 1850/1, KG Lustenau.

Lagequalitat, die begeistert: Die Lage im Grenzbereich zum ,Schweizer Ried* z&hlt zu den
gefragtesten Wohngegenden der Gemeinde. Sie treten vor die Haustlr und befinden sich
mitten im Erholungsgebiet — perfekt fir Sport, Spaziergange und Naturfreunde. Gleichzeitig
mussen Sie nicht auf Komfort verzichten: Der Bahnhof Lustenau ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet Ihnen, ebenso wie die nahe Schweizer Grenze, beste Verbindungen fur
den Alltag und den Beruf. Kindergarten, Schulen und Nahversorger befinden sich in der nahen
Umgebung.

Kaufkonditionen:

e Kaufpreis: auf Anfrage

e Verfugbarkeit: Ab sofort



Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphéare dieses Grundstucks bei einer Besichtigung
vor Ort verzaubern. Fur weiterfuhrende Informationen oder Terminvereinbarungen stehe ich
Ihnen gerne zu Verfugung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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