3-Zimmer-Reihenendhaus mit Ost- und Westgarten —
Erstbezug in 1220 Wien

Objektnummer: 135

Eine Immobilie von Seraphar GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schlettergasse 60
Art: Haus - Reihenendhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 86,79 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 37,09 m2
Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Kaufpreis: 799.000,00 €
Kaufpreis / mz 9.206,13 €

Infos zu Preis:

Kfz-Stellplatz separat fur € 11.400,— erwerbbar.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Christopher Marton

Seraphar GmbH
SchiffmihlenstralRe 5
1220 Wien '

T +43 1 235243910
H +43 660 1050658

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

An der Schlettergasse in Kagran entstehen fiinf Reihenhauser, beziehbar ab Frihjahr 2028.

Auf 86,79 m2 kommt dieses Haus mit zwei Ebenen aus. Unten liegen Kochen, Essen und
Wohnen in einem Raum zusammen, der sich zur Terrasse im Osten 6ffnet. Dort steht
morgens die Sonne, und dort klingt im Sommer der Abend aus. Oben die beiden Zimmer und
das Bad.

Der Tag bleibt unten, die Nacht oben.
Zum Haus gehoren zwei Eigengarten: der grof3ere nach Osten mit der Terrasse, der kleinere
nach Westen mit dem Hauseingang. Platz fir ein Hochbeet, fir den ersten Kaffee in der
Sonne, fur Kinder, die nicht erst durch ein Stiegenhaus nach drauf3en mussen.
Weil das Haus am Ende der Zeile steht, hat es nur einen direkten Nachbarn. Geheizt wird
mit einer Luftwarmepumpe, gekunhlt tber eine Klimaanlage in jedem Zimmer. Was hier gebaut
wird, bleibt in seiner Umgebung allein: Der Bauplatz liegt in gewidmetem
Einfamilienhausgebiet.
Fir wen ideal?

e Paare und kleine Familien, die vom Wohnungseigentum ins Haus wechseln und Flache

gegen Freiflache eintauschen.

e Kaufer, denen ein Nachbar weniger mehr wert ist als zuséatzliche Wohnflache

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://seraphar.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://seraphar.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <525m

Apotheke <500m
Klinik <2.425m
Krankenhaus <2.600m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <275m
Universitat <550m
Hbhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <775m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige
Geldautomat <800m
Bank <800m

Post <800m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <775m

Strallenbahn <675m
Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <2.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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