Tolles Zweifamilienhaus in absoluter Ruhelage mit
wunderbarem Weitblick

Objektnummer: 582

Eine Immobilie von KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2752 Wollersdorf-Steinabrickl
Baujahr: 1983
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 188,00 m2
Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 379.000,00 €
Betriebskosten: 250,00 €

Infos zu Preis:
BK 250€ beinhaltet Grundsteuer, Kanal, Wasser, Versicherung, Mullgebuhr,
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

al

Katrin Peck

KW Immobilien



Lange Gas:
7163 Andat

H +43 676«

Gerne steh«r
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Preisreduziert! — Zweifamilienhaus in idyllischer Lage mit
viel Privatsphéare

Ihr neues Zuhause flr die ganze Familie — grof3ztigig, gepflegt und
naturnah

Sie suchen ein grofRzligiges Zuhause, das lhnen und Ihrer Familie viel Platz und gleichzeitig
Ruhe und Privatsphare bietet?

Ein Haus, in dem Wohnen, Familie, Hobby und Freizeit miteinander verbunden werden
kénnen? Dann kénnte diese besondere Immobilie genau das Richtige fur Sie sein.

Das gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger, waldnaher Lage hoch oben am
Berg, am Ende einer Sackgasse. Als letztes Haus der Stral3e geniel3en Sie hier eine

aulRergewohnliche Privatsphare. Der Garten ist dadurch weitgehend uneinsehbar und bietet
einen wunderbaren Ruckzugsort mitten in der Natur.

Natur direkt vor der Haustur

Hier erleben Sie Natur nicht nur am Wochenende, sondern jeden Tag.

Vom Wintergarten oder der Terrasse geniel3en Sie einen herrlichen Ausblick und kénnen in
aller Ruhe die Umgebung beobachten. Mit etwas Gliick entdecken Sie einen Igel im Garten,

Eichhdrnchen in den Baumen oder genielRen einfach das Zwitschern der zahlreichen Végel.

Ein Zuhause fur alle, die Ruhe, Natur und viel privaten Freiraum zu schatzen wissen.

Das gepflegte Zweifamilienhaus im Detalil

Uber einige Gartenstufen erreichen Sie den Windfang und anschlieRend den groRziigigen
Eingangsbereich des Hauses.

Auf dieser Ebene befindet sich eine vollmdblierte, eigenstandige Wohneinheit, die
ursprunglich fur eine Pflegekraft eingerichtet wurde. Sie verfigt Uber ein Vorzimmer mit
Garderobe, ein Schlafzimmer, ein WC sowie ein Badezimmer.

Vom grof3zigigen Vorzimmer gelangen Sie aul3erdem in ein gemutliches Stiiberl bzw. einen
Aufenthaltsraum sowie in die Waschkiche.



Ein weiterer Gang fuhrt zum Heiz- und Technikraum, zum Tankraum sowie zu zusétzlichen
Abstellmoglichkeiten.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich der Zugang zur Doppelgarage und ein gro3ziugiger

Werk- bzw. Bastelraum mit Werkbank. Weitere Abstellflachen sorgen fir ausreichend
Stauraum.

Das Obergeschoss — Wohnen auf Gartenebene

Das Obergeschoss befindet sich auf gleicher Ebene wie der Garten und bildet den
grof3ziigigen Mittelpunkt des Hauses.

Das Vorzimmer mit Garderobe fiihrt direkt in die einzelnen Wohnbereiche.

Das offene und lichtdurchflutete Wohnzimmer bietet Zugang zum Wintergarten. Auch das
angrenzende Esszimmer verfligt Uber einen direkten Zugang zum Wintergarten.

Die Kiche ist Gber eine eigene Tir erreichbar und verflgt Uber eine praktische Speisekammer.
Auf der gegenuberliegenden Seite des Vorzimmers befinden sich ein separates WC, das
Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie ein begehbarer Kleiderschrank. Eine zusatzliche
Abstellkammer erganzt den praktischen Grundriss.

Der Wintergarten ist zweifellos eines der Highlights des Hauses. Von hier gelangen Sie direkt

auf die Terrasse und in den weitlaufigen Garten — der ideale Platz zum Entspannen, fur
gemdutliche Stunden mit Familie und Freunden oder einfach zum Geniel3en der Natur.

Ausgebauter Dachboden mit besonderem Charme
Auch der Dachboden wurde ausgebaut und mit Holz verkleidet.

Hier stehen Ihnen eine kleine Waschkiiche, ein Bereich mit Wascheleinen sowie mehrere
praktische Nischen und versteckte Stauraume zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist der rund 15 m2 grof3e Freizeit- bzw. Blumenraum mit

Dachfenstern und integrierten Blumennischen. Ein aul3ergewohnlicher Raum, der sich
wunderbar als kreativer Rickzugsort, Hobbyraum oder fir Pflanzenliebhaber eignet.

Gepflegt, mdbliert und sofort beziehbar

Das Haus wird inklusive der vorhandenen Mdblierung angeboten und kann in seiner
derzeitigen Form tibernommen und bezogen werden.



Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen tiber eine Olheizung in Kombination
mit einer Solaranlage.

Der groRziigige AulRenbereich bietet ebenfalls viele Mdglichkeiten. Ein Gewachshaus, ein
Kompostplatz und eine AuRendusche sind bereits vorhanden.

Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, einen Pool zu errichten und damit den Garten zu
einer persodnlichen Wohlflihloase auszubauen.

Raumaufteilung im Uberblick

Erdgeschoss

Windfang

e grof3zugiger Eingangsbereich

¢ Vorzimmer mit grof3er Garderobe

e Vorzimmer

¢ Kiche mit Einbaukiche und Geraten
e Schlafzimmer

e WC mit Fenster

e Badezimmer mit Badewanne, Bidet und Fenster
e Gang

¢ Waschkiche

e Stuberl / Aufenthaltsraum

¢ Abstellraum

¢ Heiz- und Technikraum

e Tankraum

e weiterer Abstellraum

* Werk- / Bastelraum mit Werkbank



e Zugang zur Doppelgarage

Obergeschoss
¢ Vorraum mit Garderobe
¢ Abstellraum
e grof3zugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten
¢ Kiche mit Einbaukiche und Geraten
e Speisekammer
e Esszimmer mit Zugang zum Wintergarten
¢ Wintergarten mit Zugang zu Terrasse und Garten
¢ WC mit Handwaschbecken und Fenster
e Badezimmer mit Badewanne, Bidet, Schminktisch / Schrank und Fenster
¢ Schlafzimmer mit Doppelbett und Zugang zum Garten

* begehbarer Kleiderschrank mit zusatzlichem Bugelbereich

Ausgebauter Dachboden

kleine Waschkiiche

Abstellraum

Bereich mit Wascheleinen

Freizeit- / Blumenraum mit Dachfenstern

mehrere versteckte Nischen und zusatzliche Aufbewahrungsmaoglichkeiten

Ein Haus mit vielen Mdglichkeiten

Ob als Zweifamilienhaus, grof3zugiges Familiendomizil, Mehrgenerationenhaus oder



einfach als Zuhause fiir Menschen, die viel Platz und Ruhe suchen — diese Immobilie
bietet zahlreiche Méglichkeiten.

Die Kombination aus grof3ziigigen Wohnflachen, separater Wohneinheit, Wintergarten,
Terrasse, Garten, Doppelgarage, Werkraum und ausgebautem Dachboden macht dieses
Haus zu etwas Besonderem.

Die Plane weichen von der tatsachlichen Raumaufteilung ab. Mal3geblich ist die bei der
Besichtigung vorgefundene Situation.

Uberzeugen Sie sich selbst!

Diese Immobilie muss man gesehen haben, um ihre besondere Lage und den grof3ziigigen
Charakter wirklich zu erleben.

Eine Besichtigung lohnt sich allemal!

Fur Fragen, weitere Fotos, Auskinfte, Unterlagen und personliche Besichtigungstermine stehe
ich lhnen gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei Fragen rund um das Thema Finanzierung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause persodnlich
zeigen zu darfen!
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