Top Gewerbeimmobilie (Lagerhalle) in 1230 Wien mit 4
KFZ-Stellplatzen und eigener LKW-Direktverladung

IMMOEBILIENTREUHAND
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Objektnummer: 56473

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Lagerflache: 907,77 m2

Buroflache: 217,79 m2

Stellplatze: 4

Kaltmiete (netto) 11.070,00 €

Kaltmiete 11.070,00 €

USt.: 2.214,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Gerald Frank GmbH
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Der City Park Vienna ist ein moderner, modular aufgebauter Gewerbepark im 23. Wiener
Gemeindebezirk mit erstklassiger 6ffentlicher Anbindung. Die Lage zwischen Triester Strale
und Perfektastral3e garantiert direkten Zugang zu den wichtigsten Verkehrsadern der Stadt.
Die Gewerbeflachen des Parks bieten Raum flr ein breites Spektrum an Unternehmen aus
Produktion, Logistik, Handel und weiteren Branchen und zeichnen sich durch ihre Flexibilitat
aus, die sich an die individuellen Bedurfnisse der Nutzer anpassen lasst. Das Konzept
orientiert sich am Leitbild der ,produktiven Stadt Wien" und schafft so gewerblich nutzbare
Flachen mitten im urbanen Raum.

Neben dem Cross-Dock-Bereich und dem Parkdeck umfasst der City Park Vienna funf
eigenstandige, modulare Gewerbeobjekte, die jeweils in unterschiedlich grofRe Einheiten
unterteilt sind.

HIGHLIGHTS:

» Gesamtflache: Lager ~ 907,77 m?, Buro EG/OG ~ 217,79 m?

« Ubernahme Hauptmietvertrag

* Die im Lager vorhandenen Regalanlagen kénnen bei Bedarf GUbernommen werden

* 4x PKW- Stellplatze vor der Einheit (weitere Stellplatze im Parkhaus verftigbar)

* DGNB Gold Zertifizierung

* Flexible Raumnutzung

» Sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung

KONDITIONEN:

Monatliche Gesamtmiete: € 13.284,— (Inkl. Ust)

Heizung: Fernwarme

Vertragsbefristung: bis 28.02.2028

KlUndigungsfrist: 6 Monate

Die Vergebuhrung des Mietvertrages (befristet bis 28.02.2028) betragt gemal 8 33 TP 5 GebG
1 % der Bemessungsgrundlage und liegt bei einem Mietbeginn per 01.10.2026 bei ca.



2.258,28 €.

Hinweis zu den Fotos: Die verwendeten Fotos wurden mithilfe von Kunstlicher Intelligenz
bearbeitet und optimiert.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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