Gemutliches 2-Zimmer-Landhaus mit Garten im Pinkatal —
modernisiert, gepflegt & naturnah wohnen

Objektnummer: 1669/2444

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus RADOSZTICS

Magdalenaweg 4
Haus

Osterreich

7474 Sankt Kathrein im Burgenland
1974

Gepflegt

Voll

Altbau

70,00 m?

115,00 m2

2

1

1

1

45,00 mz

181286,00 kWh / m2 * a
D 2,27

179.000,00 €

150,00 €

80,00 €



oA






















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im idyllischen Stdburgenland! Dieses laufend
modernisierte Landhaus im wunderschonen Pinkatal verbindet gemdutliches Wohnen mit
landlicher Ruhe und einem hohen Erholungswert.

Das im Jahr 1974 errichtete Wohnhaus bietet im Erdgeschoss eine Wohnflache von ca. 70 mz2.
Zusatzlich stehen im Kellergeschoss rund 45 m2 Nutzflache zur Verfigung. Eine kleine
Scheune mit ca. 7 m2 bietet weiteren praktischen Stauraum.

In den vergangenen Jahren wurde laufend in die Immobilie investiert. Die Fassade wurde 2022
neu gestrichen. Im Jahr 2026 erfolgten weitere umfangreiche Erneuerungen: innen neu
ausgemalt, die Béden wurden erneuert, die Elektrik modernisiert sowie ein neuer Kamin
errichtet.

Ein besonderes Highlight ist die ebenfalls 2026 neu eingebaute Pelletheizung. Die Wéarme wird
komfortabel Gber Radiatoren in den Wohnraumen verteilt und sorgt fir ein angenehmes
Raumklima.

Die Immobilie verfligt Uber Kunststofffenster mit Zweifachverglasung. Der Dachboden ist
warmegedammt und tragt zusatzlich zur Energieeffizienz des Gebaudes bei. Wasser, Kanal
und Strom sind selbstverstandlich angeschlossen.

Der grof3zuigige Garten und die ruhige, naturnahe Umgebung machen diese Liegenschaft zu
einem idealen Rickzugsort. Hier kdnnen Sie die Vorziige des Sudburgenlands geniel3en — viel
Grin, Ruhe und Lebensqualitat mitten im schonen Pinkatal.

Dieses gepflegte Landhaus eignet sich hervorragend fir Singles und Paare und ist ebenso
interessant als Wochenend- oder Ferienimmobilie.

Einziehen, wohlfihlen und das Leben im Sidburgenland geniel3en — Giberzeugen Sie sich bei
einer personlichen Besichtigung von dieser besonderen Immobilie!

**\/ereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Zuhause in Neuberg im wunderschonen Stdburgenland.**

T: +43 664 100 98 25

M: radosztics@remax-thermal.at

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at



www.remax.at/de/1669-2444
-> Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier geht's zum Beratungstermin

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewahr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur

Anfragen beantworten kdnnen die IThren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.575m

Apotheke <3.575m

Kinder & Schulen

Schule <3.850m

Kindergarten <4.175m

Nahversorgung

Supermarkt <4.075m
Backerei <4.800m


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <3.900m
Post <175m
Polizei <6.100m

Verkehr

Bus <275m
Flughafen <7.575m
Bahnhof <9.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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