AulRergewdhnliche Architektur trifft individuelles Wohnen
mit grof3zigigen Freiflachen

Objektnummer: 702

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A1l

Dieter L6b

Immoparadies GmbH
Jakobusgasse 11

2410 Hainburg an der Donau

T +43 2252 27 40 40

Adam-Strenninger-Gasse

Wohnung - Etage
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2025

Erstbezug

Neubau

66,46 m2

3

1

1,65 m?

33,80 kWh/ m2* a
0,69

499.000,00 €
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2. OBERGESCHOSS
Wohnnutzfliche: 70,92 m2
Terrasse: 3,67 m2
26,10 m2
29,77 m2
WOHNHALSANLAGE
M Winrergasse 102a ! Adam Sirenninger-Gasse
08.02.2024 | A-2380 Parchioldsdor

u

IMMOPARADIES




Objektbeschreibung

Architektur mit eigenstandigem Charakter

Dieses aul3ergewohnliche Neubauprojekt in Perchtoldsdorf verbindet moderne Architektur,
hochwertige Materialien und individuell geplante Grundrisse zu einem besonderen
Wohnkonzept. Die Wohnhausanlage umfasst insgesamt 18 schlisselfertige
Eigentumswohnungen, die sich durch helle Raume, grof3ziigige Fensterflachen und
unterschiedliche Grundrisse auszeichnen. Samtliche Wohnungen verfligen tber
grof3zigige Freiflachen in Form von Garten, Terrassen, Balkonen oder Loggien.

Die Wohnungen im Erdgeschoss verflugen Uber private Gartenanteile und Terrassen.
GroRe Glasflachen schaffen einen flieRenden Ubergang zwischen dem Wohnbereich und
dem eigenen Grinraum. In den Obergeschossen befinden sich sowohl aul3ergew6hnliche
Maisonettenwohnungen als auch grof3ziigig geplante Wohnungen auf nur einer Wohnebene.
Offene Galerien, Vollholztreppen aus Eiche sowie Terrassen, Balkone oder Loggien sorgen fir
ein grofRzugiges und individuelles Wohngefiihl.

Eine besondere Starke des Projektes sind die abwechslungsreich gestalteten Grundrisse.
Die Wohnungen wurden nicht nach einem einheitlichen Schema geplant, sondern bieten
unterschiedliche Raumaufteilungen und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Familien,
Paare, Homeoffice oder personliche Riickzugsbereiche.

Die hochwertige Ausstattung umfasst unter anderem geburstete und gedlte
Eichen-Landhausdielen, hohe Innentliren, moderne Sanitarausstattungen,
FuBbodenheizung sowie LED-Deckenspots und KNX-gesteuerte Schaltelemente. Die
Beheizung erfolgt effizient Gber Luftwarmepumpen, unterstitzt durch eine
Photovoltaikanlage. Eine kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung tragt
zusatzlich zu einem angenehmen Raumklima bei.

Auch die allgemeinen Bereiche der Wohnanlage wurden hochwertig gestaltet. Das verglaste
Stiegenhaus mit Cortenstahlverkleidung, bodentiefe Fensterflachen und der barrierefreie
Personenlift schaffen einen hellen und reprasentativen Zugang zu den Wohnungen.

Die Kombination aus Holz, Glas, Stahlbeton und Cortenstahl gibt dem Geb&aude eine
moderne, zugleich natlrliche Ausstrahlung. Unterschiedliche Fassadenstrukturen und
sorgfaltig ausgefuhrte Details unterstreichen die architektonische Eigenstandigkeit des
Projektes.



HIGHLIGHTS AUF EINEM BLICK:

e schlusselfertige Ausfuhrung

e grof3zugige Freiflachen in Form von Terrassen, Loggien und Eigengarten

* Maisonettewohnungen mit tischlergefertigten Vollholztreppen aus Eiche

e weild beschichtete, edle Innentiiren mit einer Hohe von bis zu 2,40 Metern

¢ intelligentes KNX-System zur komfortablen Steuerung und individuellen
Regelung verschiedener Wohnfunktionen

* hochwertiger aul3enliegender Sonnen- und Sichtschutz durch Raffstores und
ZIP-Screens (teilweise auch Markisen) — je nach Wohnungstyp

¢ FulRbodenheizung mit Raumthermostaten

e Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung

e attraktive, zahlreiche LED-Deckenspots

e hochwertig ausgestattete Badezimmer

e exklusive Wohnungseingangstiren aus Eichenholz mit Fingerprint, Zahlencode,
klassischem Schlissel und digitalem TUrspion

¢ Videosprechanlage

e barrierefreier Personenlift mit Glaselement



eigene Kellerabteile mit Stromanschluss

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Tiefgaragen- und Aul3enstellplatze

e gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse

Die konkrete Ausstattung und Ausfiihrung kann je nach Wohnungstyp variieren.

Attraktive Lage zwischen Wienerwald und Wien

Das Wohnprojekt befindet sich in attraktiver Lage von Perchtoldsdorf und verbindet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit dem besonderen Freizeit- und Erholungswert der
traditionsreichen Weinbaugemeinde. Das Ortszentrum mit Geschaften, Gastronomiebetrieben
und offentlichen Einrichtungen liegt nur rund 500 Meter entfernt. Eine Apotheke sowie
Hallenbad, Sauna, Freibad und Eislaufplatz befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung.

Eine Bushaltestelle ist nach etwa 100 Metern erreichbar, die Schnellbahnstation mit direkter
Anbindung nach Wien liegt rund 600 Meter entfernt. Auch die Wiener Stadtgrenze, die
Shopping City Sud und wichtige Verkehrsverbindungen sind rasch erreichbar.
Gleichzeitig bieten die Weingéarten, der Wienerwald und die Perchtoldsdorfer Heide
zahlreiche Md6glichkeiten zum Wandern, Radfahren und Entspannen. Damit vereint die Lage
urbanen Komfort, kurze Wege und eine hohe Lebensqualitat in einem der beliebtesten
Wohnorte sudlich von Wien.

Ein hochwertiges Wohnprojekt fir Menschen, die eigenstandige Architektur, individuelle
Grundrisse und modernen Wohnkomfort zu schatzen wissen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.750m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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