Neuwertige Wienerwald - Villa samt Schwimmteich in
zentraler Lage

Objektnummer: 1044

Eine Immobilie von Immobilien Kdszali - IK ImmobilienService
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Irene Koszali

Immobilien Kdszali - IK ImmobilienService e.U.

Aufeld 35
3141 Kapelln

Haus - Villa
Osterreich

3040 Neulengbach
1911

Neuwertig

165,80 m2
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Koszall
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Koszali

Vorplatz/Stellplatze

Schwimmteich
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Objektbeschreibung

Diese neuwertig sanierte Villa bietet Innen alles, was Sie fur ein naturnahes und
komfortables Leben mit hervorragender Infrastruktur bendtigen.

Mit einer grof3zuigigen Wohnflache von ca. 166 m2, einem Wohnsalon mit angrenzender
Terrasse inklusive Uberdachung sowie geraumigen Zimmern ist dieses Haus ideal fur
Familien oder Paare, die viel Platz zum Entspannen und Wohlfiihlen suchen. Darlber hinaus
erreichen Sie samtliche Infrastruktur bequem zu Ful3.

Beim Betreten der Wienerwaldvilla werden Sie sofort von der hellen und freundlichen
Atmosphére begeistert sein. Der grol3zuigige Wohnbereich ist mit einem hochwertigen Fliesen-
und Parkettboden ausgestattet und bietet viel Raum fir Ihre individuellen Wohnwiinsche. Die
offene und moderne Wohnkuiche ist perfekt fur gesellige Abende mit Freunden und Familie
und verfugt Uber alle zeitgemaflien Annehmlichkeiten. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen
Fahigkeiten entfalten und gleichzeitig den traumhaften Ausblick in Ihren groRen Garten mit
Schwimmteich sowie auf die Burg Neulengbach geniel3en.

Das Haus verfugt Giber eine beeindruckende Terrasse mit Uberdachung, die zu
entspannten Sommerabenden einladt. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier mit einem Glas Wein
den Sonnenuntergang beobachten und den Alltag hinter sich lassen. Mit ausreichend
Stellplatzen sowie der Moéglichkeit zum Zubau eines Carports oder einer Garage haben Sie
genugend Raum fur Ihre Fahrzeuge und die lhrer Gaste.

Die Villa bietet ein ansprechendes Badezimmer, das viel natirliches Licht hereinlasst. Hier
kénnen Sie in der Badewanne entspannen oder eine erfrischende Dusche nehmen. Zeitlose
Fliesen und Holzb6den schaffen ein wohnliches und einladendes Ambiente. Fir Sie und lhre
Gaste steht auf3erdem eine separate Toilette mit Handwaschbecken zur Verfligung.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die umweltfreundliche Luftwarmepumpe, die fur
eine kostenginstige und nachhaltige Beheizung sorgt. Sie werden tberrascht sein, wie viel Sie
mit diesem modernen System an Heizkosten einsparen kdnnen. Zusétzlich ist ein zentraler
Kaminanschluss vorhanden.

Die Lage dieser Villa ist einfach unschlagbar! Sie genief3en einen atemberaubenden Blick auf
die umliegende Natur und griine Landschaft. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Samtliche Infrastruktur ist bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Sie kbnnen sowohl in die umliegenden Stadte und nach Wien pendeln als
auch das ruhige und idyllische Leben in der Wienerwaldstadt Neulengbach geniel3en.

In der Nahe befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Supermarkte und Backereien. Alles ist bequem erreichbar,
um lhnen ein stressfreies Leben zu erméglichen.



Uberlegen Sie nicht langer und machen Sie diesen Traum zu lhrem neuen Zuhause. Diese
Villa bietet Ihnen alles, was Sie sich wiinschen — ein modernes und komfortables
Wohnambiente in einer ruhigen und dennoch bestens angebundenen Lage. Lassen Sie sich
von dieser Immobilie verzaubern. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause
prasentieren zu durfen.

Exklusiv und wertgepruft bieten wir Innen diese Immobilie an. Fordern Sie flr weitere
Informationen lhr persdnliches Exposé und den Zugang zum 360 Grad Rundgang an!

lhr Service Team von Immobilien Koszali

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr


https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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