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Herzliche Boutique im Zentrum von Margareten

Objektnummer: 5050100

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Viktor Christ Gasse
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1965
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 34,83 m?
Gesamtflache: 34,83 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Kaltmiete (netto) 708,33 €
Kaltmiete 708,33 €
USt.: 141,67 €

Provisionsangabe:

2.550,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Milosavljevic

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 015951580
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MFL: 34,83 m*

RAUM
16,00 m?
RAUM
L] 14,10 m?
BAD
4,73 m?

.mpimmo.at
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Festnetz X

ISPs  Netz Download Upload
= DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... = 1000 Mbit/s 200 Mbit/s
i=  xDSL: Al Telekom Austria AG 126 Mbit/s 42 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026 O
100mMN2B0G5E4TI34

Downloadrate

B =1Gbit/z
B =300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis < 300 Mbit/s
= 30 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Arbeitarbewagung
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Mobilfunknetz X

»

ISPs Netz Download Upload

=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s

i=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 423 Mbit/s 52 Mbit/s
= 4G: T-Mobile Austria GmbH 380 Mbit/s 44 Mbit/s
i=  5G:Al Telekom Austria AG 303 Mbit/s 54 Mbit/s

-

Datenstand: Q1/2026 E}U
100mMN2B065E4T934 &

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B =1Gbit/s
B =300 bis = 1000 Mbit/s
| Z100 bis < 300 Mbit/s
=30 bis = 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:

Mitten im 5. Bezirk zwischen Wohngebauden, inhaberbetriebenen Geschaften und diversen
Buslinien.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Infrastruktur als auch das unmittelbare Umfeld schaffen den idealen Ort fur lhre
edle Boutique:

e Buslinien 12A, 14A und 59A in wenigen Gehminuten erreichbar (Anbindung Innenstadt
und Hbf)
¢ 10 Minuten FuBweg zu U4 Pilgramgasse

e Mit Auto Uber Gurtel und Linke Wienzeile top angebunden

e Synergien durch die Kleinbetriebe in direkter Nachbarschaft

Sie werden das Gratzl lieben!

AUSSTATTUNG:
Die effiziente Raumaufteilung, ermdglicht eine ideale Nutzung der gesamten Flache:

e 35 m2 auf 2 Zimmer & 1 Bad

¢ 1 grofRer Raum mit Teekliche
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1 separater kleiner Raum

Badzimmer mit Dusche, Toilette und Waschmaschinenanschluss

Pflegeleichter Fliesenboden in allen Raumen

Grole Fensterflachen (als Schaufenster oder fir maximales Tageslicht)

Moderne FulRbodenheizung

Barrierefrei

Ob als Biro, Schauraum oder Boutique... Ihr neuer Standort wartet bereits auf Sie!

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!
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Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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