Charmantes Kleingartenhaus mit Pool auf grof3em
Eigengrund in 1210 Wien

Objektnummer: 3862/227
Eine Immobilie von RE/MAX Capital



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Grundschober

REMAX Capital
Porzellangasse 18/1a
1090 Wien

KLG Grof3 Jedlersdorf - Siemensplatz

Haus
Osterreich
1210 Wien
1996

Voll

71,30 m2
110,10 m?
2

3

1

38,80 m?
D 135,70 kWh/ m2* a

'F 3,84

489.000,00 €
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Schlafzimmer

Schlafzimmer \_

Schlafzimmer

Etage O

Wohnzimmer

Etage 2

Esszimmer

Etage 1

RE/MAX

Capital

Reduzierte Kopffreiheit

6m?

Reduzierte Kopfireiheit

auf den

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Open House am Samstag dem 19.09. zwischen 14 und 17 Uhr nur gegen
Voranmeldung!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im begehrten 1210 Wien! Dieses charmante Haus
Uberzeugt mit einer ruhigen Lage, einem fir einen Kleingarten auf3ergewoéhnlich grof3en
Grundstuick und einem vielseitigen Raumangebot.

Der Kaufpreis von € 489.000,— macht dieses Objekt zu einer besonderen Gelegenheit fur
alle, die sich den Traum vom eigenen Haus in Wien erflllen méchten.

Das Haus verfugt derzeit Uber drei grof3ziigige Zimmer. Urspriinglich waren es vier Zimmer
— im Obergeschoss wurde eine Wand entfernt, wodurch ein grof3ziigiger Raum entstanden ist.
Bei Bedarf lasst sich die urspringliche Raumaufteilung jederzeit wiederherstellen, sodass
wieder vier Zimmer zur Verfigung stehen.

Ein besonderes Highlight ist der gut ausgebaute Keller mit ca. 38 m2 zusatzlichen
Nutzflachen und zwei weiteren Raumen. Zusatzlich verfugt der Keller Gber ein eigenes
Badezimmer inkl. WC und bietet dadurch besonders vielseitige Nutzungsmdglichkeiten —
beispielsweise als Gaste-, Arbeits-, Hobby- oder zusétzlicher Wohnbereich.

Besonders hervorzuheben ist das fir einen Kleingarten aul3ergew6hnlich grof3e
Grundstick. Grundstlcke dieser Grof3e sind in dieser ruhigen Lage nur selten zu finden. Der
Garten bietet viel Platz fur Erholung und Freizeit und verfigt zudem tber ein gemauertes
Pool, das an warmen Sommertagen fur Erfrischung und Urlaubsfeeling direkt zu Hause sorgt.

Die sonnige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein — ob beim Frihstiick am
Morgen, beim gemititlichen Abendessen oder beim Beisammensein mit Familie und Freunden.

Auch die Infrastruktur Uberzeugt: Buslinien, die StraBenbahn und ein Bahnhof sind bequem
erreichbar und ermdglichen eine unkomplizierte Verbindung in die Wiener Innenstadt und die
umliegenden Gebiete. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermaérkte und eine
Backerei befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Auch das Krankenhaus Wien Nord
ist gut erreichbar und bietet zusatzliche Sicherheit und eine hervorragende medizinische
Versorgung in der Umgebung.

Dieses Haus verbindet Ruhe, grofRztigige Freiflachen, einen eigenen Garten mit Pool und
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten mit den Vorziigen des Wiener Stadtlebens. Das
aulRergewohnlich grol3e Grundsttick, die Moglichkeit zur Wiederherstellung eines vierten
Zimmers sowie der grof3ziigig ausgebaute Keller mit zwei zusétzlichen Raumen,



Badezimmer inkl. WC machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit in 1210 Wien.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Haus und seinem
aulRergewdhnlichen Potenzial. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ich bitte um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegenltber dem Verkaufer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschliel3lich 8§ 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf lhre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdricklich
hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch Gber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlief3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer/Dritter und sind daher ohne Gewabhr.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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