Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in ruhiger Lage
des 10. Bezirks!

| .
e \ SEIT UBER 20 JAHREN

OX.]
V IMMOBILIEN

& FUHREND IM SERVICE

LR 2 BB
Experte

x»

TOP QUALITAT

Objektnummer: 2142/22630
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 56,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: C 93,80 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 151
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vivien Hartwig

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien
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Objektbeschreibung

56 m2 Wohnflache | 2. Stock | Wohnkiiche mit Loggia | Gepflegter Zustand | Hervorragende
Verkehrsanbindung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1100 Wien! Diese gepflegte und charmante
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 56 m2 Wohnflache tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, angenehme Wohnatmosphéare und eine ausgezeichnete Anbindung.

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock eines soliden Massivbaus und bietet eine gelungene
Kombination aus Funktionalitat und Komfort — ideal fur Singles, Paare oder als attraktive
Kapitalanlage.

Wohnen mit Freiraum

Das Herzstuick der Wohnung bildet die helle und freundliche Wohnktiche, die direkt durch eine
praktische Loggia erganzt wird.

Die Wohnraume sind mit hochwertigem Laminatboden ausgestattet, der fir eine warme und
wohnliche Atmosphare sorgt. Kunststofffenster bieten eine gute Dammung und tragen zu

einem angenehmen Wohnklima bei. Die Gasetagenheizung ermdglicht eine individuelle und
unabhangige Regelung der Raumtemperatur.

Raumaufteilung & Ausstattung
ca. 56 m? Wohnflache

2 Zimmer

Helle Wohnkuiche

Praktische Loggia

Laminat

Kunststofffenster

Gasetagenheizung



Getrennte Toiletten

Gepflegter Gesamtzustand

Hervorragende Infrastruktur

Die Lage in 1100 Wien Uberzeugt vor allem durch ihre ausgezeichnete Verkehrsanbindung.
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen
eine schnelle und unkomplizierte Verbindung innerhalb Wiens sowie dariber hinaus.

Auch die Infrastruktur des taglichen Lebens ist bestens abgedeckt. Arzte, Apotheken und
Kliniken sind ebenso schnell erreichbar wie Schulen, Kindergarten und die Universitat. Fur die
taglichen Besorgungen befinden sich Supermaérkte und Backereien in unmittelbarer
Umgebung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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