Fir Anleger: Neuwertige Doppelhaushalfte mit sehr guter
Offentlicher Anbindung - derzeit bis August 2031 mit ca.
4% Rendite vermietet!
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Objektnummer: 2222/86

Eine Immobilie von B&C Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Misun Kim

B&C Immobilien GmbH
Wiener StralRe 134
3400 Klosterneuburg

T +43 6767043310
H +43 6767043310

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1210 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
153,22 m2
206,00 m2

R WO

2

80,00 m2

I32,oo KWh /m2*a
0,72

945.000,00 €

90,91 €

9,09 €
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Heinrich Mitteis Gasse 3

1210 Wien




P e e

n
/, o [=2]
o _ @l o~
w w )
3.21° \“\ R i =
: 2.56° AT e _
7 A Tt
. L (22 s e S
o s . «W |ﬁl = _ =
i ha 91 ; 2 = 0ol
7 I X £
] 7 v STE IR 10 e Illl_. |||||||||| e
AT 18,13/25.88) [< % .MK hao
£ Bajag 4, b 1//] _ = WW “
ERE . mm I
- E= 1
\ E 5 |
I
|
I
I
|
|
|
|
1
I




e Ce S L

|
|
% X|
-l
o wl H
DDI ;
Oﬁld
El 2
s —l=a ] =
N
—T @
59
—~2y
el
Z 3
2%
T
gml
oz)I-
ol E
= Sl
Bl E
al
o, F
%I
Bl
o, S

el R

/30
/30

=3n.Ls

BDE 4
DDEB 4

»na

Keller f & 15

h FUPL OK -2.655
T ey

FUPL UK -2 955
7—1—

-2,535
ooy

b DOK -0.215

- DUK -0.415
b

P L P L P

Gesamter Keller:
Estrich 6cm

Keller PE Folie

15,99 m?

Speicher
Estrich

WD 72/84
OK=-0,978
UK=-1818

| 2 Schittung 6ocm
= L = 2,36 m Abdichtung
TZ = Voranstrich
Fundamentplatte
A : sietihat] (R Rt N 10cm Dammung unter FPL
¥ W] (I : o FBHZ im
\ (e
| 8TZ ganzen Keller

NESAIUSPUEISS) WSp JS1UN Wo0g 5|<1 W0z SdX

TAr
=MNLS

Hna
o
JUOBYDSIYOIT Jjun
LU20Z S10 W20Z SdX

AT TR

UNIANTAARAT T AT Y U,

ey

TN AT AT o

XPS 10cm bis Fundamentplatte OK

Lichtschéchte bis 30cm unter der Offnung
XPS 20cm bis 20cm unter Lichtschacht



Objektbeschreibung

Diese neuwertige Doppelhaushélfte in Leopoldau - an der Wiener Stadtgrenze zu
Niederosterreich - sucht neue Eigentumer. Das Haus wurde 2021 fertiggestellt und hat eine
Wohnflache von ca. 153m2 mit einem Garten von ca. 80m2. Die ideale Kombination von
einer ruhigen Grunruhelage mit gepflegter Nachbarschaft und perfekte 6ffentliche Anbindung
und Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Derzeit ist die Doppelhaushalfte bis zum 31.08.2031 vermietet. Die Bruttomietrendite
betragt 3,68%.

Raumlichkeiten

Erdgeschoss

Von der geraumigen Diele mit separater Toilette betreten Sie den grof3zugigen
Wohn-/Essbereich mit moderner, offener Kiiche und direktem Zugang auf die Terrasse
und den nach Siiden ausgerichteten Garten.

Obergeschoss

Uber eine Stiege gelangen Sie in das Obergeschoss mit drei (Schlaf-)Zimmer, einem
Badezimmer mit Dusche und einer separaten Toilette.

Dachgeschoss

Im Dachgeschol3 ist ein Galeriezimmer untergebracht, ideal als Homeoffice oder flr Hobbies
und bietet noch ein weiteres Bad mit Wanne, Waschbecken und Toilette.

Untergeschoss

Das Untergeschoss ist als Wohnkeller konzipiert, der mit einem ca. 51 m2 grof3en,
taghellen Raum, zwei weiteren Raumen fir Wellness, Fitness, Hobbies etc. sowie dem
Heiztechnikraum (Luft-/Warmepumpenheizung) und einem Waschmaschinenanschluss

ausgestattet ist.

Die genauen Quadratmeterangaben entnehmen Sie bitte den angefiihrten Grundrissplanen.

Ausstattung

- Die Kiche ist mit Markengeraten ausgestattet.



- In den Wohnraumen ist ein hochwertiger Parkettboden verlegt und in den Nassraumen
moderne Fliesen.

- Im ganzen Haus sind Internorm-Fenster mit elektrischen Jalousien eingebaut.

- Es gibt zwei PKW-Abstellplatze.

Beheizung

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine effiziente Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung -
auch Kuhlung ist méglich.

Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Lage & Infrastruktur

Am noérdlichen Stadtrand von Wien, in Leopoldau, lasst es sich einfach gut leben. Eine ruhige,
grine Umgebung und eine perfekte oOffentliche Anbindung machen dieses Objekt zu einem
lebenswerten Wohnsitz. Die U-Bahnstation der Ul (Endstelle Leopoldau) ist nur 4 Gehminuten
entfernt und bringt Sie in 20 Minuten in die City (Stephansplatz) oder weiter nach Oberlaa.
Aber auch die S-Bahn in Richtung Wien und Nieder6sterreich hat hier ihre Station.
Kindergarten, Pflichtschulen, weiterfihrende Schulen - alles befindet sich in der nahen
Umgebung, tw. auch zu Ful3 erreichbar. Mittels U1 ist auch die UNO-City, das VIC, die Vienna
Int. School und die Alte Donau in kirzester Zeit erreichbar.

Das Hallenbad in der GroR3feldsiedlung ist nicht nur im Sommer ein gesuchter Freizeit-Hotspot,
auch im Winter genielRen Sie das Angebot eines Bades, Sauna etc. Und das nahe
Einkaufszentrum bietet alles, was den taglichen Bedarf anbelangt. Die N&he zu
Niederdsterreich unterstreicht den landlichen Charakter der Liegenschaft und bietet daher
auch ungeahnte Freizeitaktivitdten. Laufen oder Radfahren am nahen Marchfeldkanal zum

Beispiel. Aber auch die Nahe zum Donauzentrum ermoglicht ausgedehnte Shoppingtouren.
Mit einem Wort - eine gesuchte Lage fir eine ausgezeichnete Lebensqualitat.

Highlights der Immobilie

- neuwertige Doppelhaushaélfte

- lichtdurchflutete Raumlichkeiten
- hochwertige Ausstattung

- stdlich ausgerichtete Terrasse mit Garten



- zwei PKW-Stellplatze
- sehr gute offentliche Anbindung

- fur Anleger: gute Mieter mit attraktiver Rendite vorhanden

Bitte beachten Sie, dass wir eine Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer haben, daher
kénnen nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person wie
Name und Telefonnummer bearbeitet werden.

Die B&C Immobilien GmbH verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen finden Sie unter https://mcimmobilien.at/datenschutz/
Kontakt

Gerne stehe ich Ihnen fur alle Fragen und einen Besichtigungstermin unter 0676-7043310
oder office@mcimmobilien.at zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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