Traumhafte Wohnung in der Kérdsistrasse - schnell
Termin vereinbaren
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3 ZIMMER 57 m? BALKON LIFT EINBAUKUCHE | KELLER

Objektnummer: 1576/210
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Alter: Neubau
Wohnflache: 57,00 m2
Zimmer: 3

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 234.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






] : .
= KUCHE
20 : 400 40 |H|~ 325 20
= U
ZIMMER =g o i [ Z
140 = 0 B
160 wi S S
S T
| 8 16,00 m?>
9 < ' ) Gl ur 879
o §T 10 180 \Jl 10 gl
e ____H .
: : S| 75
@ |
i g5 | 2
100 G 7,59 m 0
160 ZIMMER | -
[ 20
85 85 ﬁ i
200 245 20.86 m2 i I
k ' N
20 25
515 123 10 2 160
1,65 m? L
BN 20 | 20







Objektbeschreibung

Helle, stilvoll sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in der Kérdsistrale

Diese attraktive Wohnung verbindet modernen Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine ausgezeichnete urbane Lage. Auf rund 57 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein gepflegtes Zuhause im 5. Obergeschoss, das sich dank Lift bequem
erreichen lasst.

Die Wohnung wurde vor rund vier Jahren umfassend saniert und prasentiert sich in einem
sehr guten und zeitgemal3en Zustand. Die Kombination aus grof3ziigigen Wohnraumen,
hochwertigem Holzboden, geschmackvoll verfliesten Bereichen und einer modernen
Einbauklche schafft ein angenehmes und elegantes Wohnambiente.

Grof3ziigiges Wohnen mit Balkon

Der Grundriss ist optimal fur Singles, Paare oder als attraktive Anlageimmobilie geeignet. Die
Wohnung verfligt tber einen einladenden Vorraum, eine separate Kuche, zwei gut
geschnittene Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Waschbecken sowie ein
separates WC.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der den Wohnbereich um einen privaten Platz im

Freien erweitert und sich ideal fir einen Kaffee am Morgen, entspannte Stunden oder einen
kleinen urbanen Rickzugsort eignet.

Moderne Einbaukiiche

Die Kuche ist bereits vollstandig ausgestattet und flgt sich harmonisch in das Wohnkonzept
ein. Zur Ausstattung gehdren unter anderem:

Cerankochfeld

Backofen

Geschirrspuler

Dunstabzug



¢ Kiihl-Gefrierkombination

Damit ist die Wohnung auch fir einen unkomplizierten Einzug bestens vorbereitet.

Hochwertiger und gepflegter Wohnstandard

In den Wohnraumen sorgt Holzboden fir eine warme und wohnliche Atmosphére. Vorraum,
Kiche, Bad, WC und Balkon sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Dusche, Waschbecken und einen
Waschmaschinenanschluss. Eine integrierte Abluftanlage ist sowohl im Bad als auch im WC

vorhanden.

Zur Wohnung gehdren auf3erdem ein eigenes Kellerabteil sowie ein praktischer
Abstellbereich. Die Beheizung bzw. Warmwasserversorgung erfolgt tiber eine Elektroanlage.

Lage — urban, grin und bestens angebunden

Die KorosistralRe punktet mit einer ausgesprochen attraktiven Kombination aus
Zentrumsnéhe, hervorragender Infrastruktur und hoher Alltagstauglichkeit.

Stral3enbahnverbindungen und weitere 6ffentliche Verkehrsmittel sind rasch erreichbar.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Nahversorger, Schulen und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer bzw. gut erreichbarer Umgebung.

Gleichzeitig sorgen nahegelegene Griin- und Parkanlagen fur einen angenehmen Ausgleich
zum urbanen Umfeld. Auch fur jene, die Wert auf eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto legen,
bietet die Umgebung entsprechende Parkmaéglichkeiten.

Damit eignet sich die Lage sowohl fir den komfortablen Eigengebrauch als auch als
langfristig interessante Wohn- und Anlageimmobilie.

Auf einen Blick

e ca. 57 m2Wohnflache

e 3Zimmer (Kliche + 2 Zimmer)

e 5. Obergeschoss



Lift

Balkon

separate Einbaukiiche

vollstandig ausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Dusche

separates WC

Waschmaschinenanschluss

Holzbdden in den Wohnraumen

Fliesen in den Nebenbereichen

Kellerabteil

Abstellméglichkeit

vor rund 4 Jahren komplett saniert

sehr gepflegter Gesamtzustand

zentrumsnahe Lage mit hervorragender Infrastruktur

gute offentliche Verkehrsanbindung



¢ Grin- und Parkanlagen in der ndheren Umgebung

¢ Verflgbarkeit nach Vereinbarung

Eine moderne, gepflegte und bereits umfassend sanierte Wohnung mit Balkon und Lift —
ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Komfort, guter Infrastruktur und einem
angenehmen Wohnumfeld verbinden méchten.

Gerne informieren wir Sie privat in einem persodnlichen Gespréach ausfuhrlich tGber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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