Gewerbeeigentum in Waidmannsdorf: 236 m2 plus 95 m?2
Keller

Verkaufsraum

Objektnummer: 896

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Buro / Praxis - Ausstellungsflache
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1970

Gepflegt

Altbau

330,99 m2

235,99 mz

2

95,00 m2

360.000,00 €
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QR-Code scannen und Immobilie virtuell besichtigen

Objekt 896



OPEN SPACE
2.16mx9.27 m

HALLWAY
3.40mx 3.65m

OPEN SPACE
356mx7.11m

OPEN SPACE
6.71mx 6.76 m

OPEN SPACE
6.55mx7.42m

ROOM
297 mx3.10m

HALLWAY
_L52mx4.52m

WAREHOUSE
6.39 mx 546 m

KITCHEN
4.72mx 347 m

HALLWAY
2.08m x 1.58 m

BEDROCM
3.18mx3.47m

BRUTTOINNENRALM

STOCKWERK 1: 235.99 m?

INSGESAMT: 235.99 m?

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



KELLER 2
6.19m x 5.99 m

KELLER 1
5.85mx6.07m

FLUR
2.87mx9.00m

——
SURFACE INTERIEURE BRUTE | M M O T R U s T
ETAGE: 95 m?

Vertraven verbindet



Objektbeschreibung

Ein eigener Standort, der Kundenbereich, Warenlager und tagliche Organisation
verbindet. In Waidmannsdorf werden rund 235,99 m? Geschéfts- und Nebenflachen mit
zusatzlich rund 95 m2 Keller zum Kauf angeboten. Fir eine erste Standortprifung stehen
Grundriss und 3D-Rundgang zur Verfigung.

Der offene, helle Verkaufsbereich eignet sich fir Einzelhandel, Ausstellung, Showroom, Buro,
Beratung oder einen Studio- und Trainingsbetrieb. Funf Lagerraume bieten ausreichend Platz
fur Waren und Betriebsausstattung. Die ruickseitige Anlieferung fuhrt direkt in den grof3ten
Lagerraum und unterstitzt effiziente Ablaufe.

Zur Ausstattung gehéren auf3erdem ein Personalraum mit Kiiche, zwei getrennte WCs, ein
Waschraum und Fernwéarme. Eine gastronomische Nutzung ist grundsétzlich denkbar, muss
jedoch technisch und behérdlich gepruft werden.

Kaufpreis: 330.000,00 €. Beziehbar nach Vereinbarung. Ein 3D-Rundgang erméglicht bereits
vorab einen umfassenden Eindruck. Vereinbaren Sie Ihren Besichtigungstermin und prifen Sie
die Mdglichkeiten fur Ihr Unternehmen oder Ihre Investition.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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