Exklusives Wohnen im 1. Bezirk: 49 m?, 2 Zimmer &
optionaler 5-Sterne-Hotelservice

IXKLUSIVES
WOHNEN

IM HERZEN WIENS

1010 Wien - 49 m? - 2 Zimmer

Saofort verfiigbar
Mit 5-Sterne-Hotelanbindung

Unmébliert € 3.500 / Monat
Mébliert € 4.000 / Monat

Inkl. Betriebskosten und USt.
Zzgl. Verbrauchskosten
Kaution: 3 Monatsmieten
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Q Concierge, Wischeservice,
Wellness & Fitness gegen Aufpreis

Bruno Franz | +43 664 3553 790

Kl-Visualisierung - kein Originalfoto

Objektnummer: 4356/590

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,02 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 3.500,00 €
Kaltmiete (netto) 3.500,00 €
Kaltmiete 3.500,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
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Objektbeschreibung

Nur wenige Gehminuten vom Stephansdom entfernt bietet dieses elegante
2-Zimmer-Apartment mit ca. 49 m2 Wohnflache ein besonderes Wohnkonzept: die
Privatsphare einer eigenen Wohnung, erganzt durch die optionalen Annehmlichkeiten eines
renommierten 5-Sterne-Hotels.

Die direkte Hotelanbindung, hochwertige Materialien und ein lichtdurchflutetes, offenes
Raumkonzept pragen den Charakter dieser Immobilie. Die Lage zwischen Stephansdom,
Stadtpark und Wiener Ringstral3e macht das Apartment zu einer attraktiven Adresse im
Herzen Wiens.

Das Apartment kann wahlweise moébliert oder unmadbliert angemietet werden und steht ab
sofort zur Verfigung.

AUSSTATTUNG

¢ Ca. 49 m2 Wohnflache mit zwei Zimmern

Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Geréaten

Mal3gefertigte Einbauschranke mit grof3zligigem Stauraum

Zwei TV-Geréte im Wohn- und Schlafzimmer

Elegante Schiebeelemente flir flexible Raumiibergénge

Hochwertige Parkettbdden und gro3formatiges Feinsteinzeug

Klimaanlage

OPTIONALER 5-STERNE-HOTELSERVICE

Uber die direkte Anbindung an das Hotel stehen auf Wunsch ausgewahlte Dienstleistungen
und Einrichtungen zur Verfigung:



e Concierge-Service

Wascheservice

Wellnessbereich mit Sauna und Indoor-Pool

Modern ausgestattetes Fitnesscenter

Restaurant und Bar direkt im Hotel erganzen das Angebot.

Der Concierge- und Wascheservice sowie die Nutzung des Wellness- und
Fitnessbereichs sind nicht in der monatlichen Gesamtmiete enthalten und werden vom
Hotel gesondert verrechnet. Verfugbarkeit, Nutzungsbedingungen und Kosten richten sich
nach dem aktuellen Leistungsangebot des Hotels.

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die zentrale Lage im 1. Wiener Gemeindebezirk verbindet historisches Flair mit einem
vielfaltigen Angebot an Kultur, Gastronomie und Einkaufsmdglichkeiten.

Stephansdom und Stephansplatz sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Karntner Stral3e,
Graben und Goldenes Quartier mit internationalen Boutiquen liegen ebenfalls in fu3laufiger
Entfernung. Der nahe gelegene Stadtpark bietet Platz fir Spaziergange und Erholung im
Grunen.

Wiener Staatsoper, Musikverein und Konzerthaus sind rasch erreichbar. Traditionelle
Kaffeehauser, renommierte Restaurants, historische Palais und zahlreiche Museen bereichern
das Umfeld.

Die U-Bahn-Station Stubentor (U3) und der Verkehrsknotenpunkt Wien Mitte/Landstral3e mit
U3, U4 und verschiedenen S-Bahn-Verbindungen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.
Von Wien Mitte bestehen direkte Verbindungen zum Flughafen Wien.

MIETKONDITIONEN

¢ Monatliche Gesamtmiete unmodbliert: € 3.500,00

e Monatliche Gesamtmiete mdébliert: € 4.000,00



e Kaution: 3 Monatsmieten

* Verfuigbarkeit: ab sofort

Die Gesamtmiete versteht sich jeweils inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer,
zuzuglich verbrauchsabhéngiger Kosten. Optionale Hotelzusatzleistungen sind nicht enthalten
und werden gesondert verrechnet.

KONTAKT UND BESICHTIGUNG
Bruno Franz
Telefon: +43 664 3553 790

Gerne Ubermitteln wir Innen weitere Informationen und vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage lhre vollstandigen Kontaktdaten einschlief3lich
Telefonnummer an. Weiterfilhrende Unterlagen und Informationen knnen ausschlie3lich bei
vollstandigen Kontaktdaten tbermittelt werden.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers beziehungsweise Dritter und
erfolgen ohne Gewahr. Anderungen, Irrtimer und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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