Chaletgefihl im Wienerwald — Wohnen, wo Holz und Natur
zuhause sind

AuRRenansicht vom Haus

Objektnummer: 5187

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

13.860,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3413 St. Andra-Wordern
1988
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138,08 m2
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80,71 €
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Objektbeschreibung

Schon beim Ankommen spirt man, dass dieses Haus etwas Besonderes ist. In sonniger
Sudhanglage und eingebettet in die wunderschdone Landschaft des Wienerwaldes verbindet
dieses charmante Blockhaus naturnahes Wohnen mit Warme, Behaglichkeit und einem
herrlichen Weitblick.

Auf einem ca. 933 m2 grof3en Grundstiick bietet das Haus rund 138 m2 Wohnfléache, funf
Zimmer, eine offene Galerie, einen Keller sowie eine ca. 46 m2 grof3e Garage.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit seinem markanten
Kachelofen. Der offene Blick hinauf zur Galerie verleiht dem Raum zuséatzliche Weite und
unterstreicht den besonderen Chalet-Charakter. Direkt vom Wohnbereich gelangt man auf die
Uberdachte Terrasse, von der sich ein wunderschoéner Blick ins Griine erdffnet.

Im Erdgeschoss ergénzen die separate Ktiche und zwei weitere Zimmer den gemiitlichen
Wohnbereich und schaffen Raum fur ganz unterschiedliche Lebenssituationen. Ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biro oder personlicher Rickzugsort. Das Badezimmer mit
Badewanne und Dusche sowie ein separates WC sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

Uber die Stiege gelangt man hinauf zur offenen Galerie, die den besonderen Chalet-Charakter
des Hauses nochmals splrbar macht. Von hier eroffnet sich der Blick in den Wohnraum,
wahrend ein zusatzliches Zimmer vielseitige Méglichkeiten fir Gaste, Arbeiten oder Riickzug
bietet.

Auch das Untergeschoss bietet mehr, als man auf den ersten Blick vermuten wirde. Neben
Keller- und Nebenraumen befindet sich hier durch die Hanglage ein ebenerdig zuganglicher
Raum, der derzeit als gemutliches Zirbenholz-Stliberl eingerichtet ist. Von hier besteht
zudem Zugang zur Garage und ins Freie.

Besonders hervorzuheben ist die aul3ergewdhnliche Bauweise des Hauses mit 23 cm starken
Rundbalken und Mineralwollddmmung.

Fur angenehme Warme sorgen die elektrische FuRBbodenheizung sowie der grof3ztigige
Kachelofen. Der eigene Garten bietet Platz zum Entspannen und fur schone Stunden im
Freien.

-> Ein Haus fur Menschen, die Holz, Natur und eine besondere Wohnatmosphére schatzen

und ein Zuhause, das noch viele Details bereithalt, die man am besten bei einer persdnlichen
Besichtigung entdeckt.

Oberkirchbach



Idyllisch im Wienerwald bei St. Andra-Wadrdern gelegen, bietet Oberkirchbach eine besondere
Kombination aus Ruhe, Natur und hoher Lebensqualitat. Umgeben von Waldern, Wiesen und
sanfter Hugellandschaft entsteht hier ein Wohngefuhl, das im Alltag beinahe an Urlaub
erinnert.

Fur Naturliebhaber und aktive GenielRer bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten:
Wander- und Mountainbikestrecken laden dazu ein, den Wienerwald direkt vor der Haustlre
zu entdecken. Auch Reitmoglichkeiten befinden sich in der naheren Umgebung und erganzen
das vielseitige Freizeitangebot.

Selbst zu unterschiedlichen Jahreszeiten hat die Region ihren besonderen Reiz — vom
Wintersport bis hin zu auRergewdhnlichen Aktivitaten wie Grasskifahren im Sommer.

? Auf Anfrage senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Fotos und
allen Details zu.

Hinweis

Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Aufgrund unserer Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentumer ersuchen wir um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen und keine Auskinfte zu
Objektunterlagen oder der genauen Adresse vorab erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Gemeinsam stark fur Ihre Immobilie.

Sie méchten verkaufen oder vermieten? Wir sind fur Sie da.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <4.500m
Universitat <5.500m



Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <7.500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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