MODERNE KLIMATISIERTE 3-ZIMMER WOHNUNG MIT
HOFSEITGER SUDWESTLOGGIA

Objektnummer: 2017573

Eine Immobilie von Maison Realitaten Vermittlungs- und
Verwaltungs. GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Wildner

Wohnung - Etage

Osterreich

1110 Wien

2012

Neubau

75,78 m?

88,52 m2

3

1

1

I23,20 kWh / m2 * a
0,86

475.000,00 €

118,27 €

14,90 €

Maison Realitaten Vermittlungs- und VerwaltungsgesmbH.

Seidlgasse 30/7A
1030 Wien
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LOGGIA _ 12.74 m’

GESAMT _ 88.52 m’




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im begehrten Bezirk Simmering. Diese attraktive
3-Zimmer-Wohnung in der 5. Etage bietet Ihnen auf gro3ztigigen 75,78 m2 modernen
Wohnkomfort und eine durchdachte Raumaufteilung, die keine Wiinsche offen lasst.

Der offene Wohnbereich mit integrierter Wohnkiiche ladt zum gemdtlichen Beisammensein
und Kochen ein. Durch die grol3en Fenster geniel3en Sie einen herrlichen Blick in den griinen
Innenhof, der Ihnen Ruhe und Erholung inmitten der Stadt bietet. Die angrenzende Loggia
erweitert lhren Wohnraum ins Freie und ist der perfekte Platz, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Alle Raume sind vom zentralen Vorzimmer erreichbar und die stidwestseitige Loggia kann von
allen Zimmer erreicht werden. Hochwertige Materialien wie Parkettb6éden in den Wohnrdumen
und stilvolle Fliesen im Badezimmer sorgen flr ein angenehmes Wohnambiente. Das
Badezimmer ist mit einer einladenden Badewanne ausgestattet — ideal fiir entspannende
Momente nach einem langen Tag. Fir Ihre Unterhaltung ist Kabel- und Satelliten-TV
vorhanden.

Die Wohnung wird mit umweltfreundlicher Fernwarme beheizt und bietet somit effizienten und
nachhaltigen Wohnkomfort. Fur heilde Sommertage steht in allen Zimmern eine Klimaanlage
zur Verfligung.

Ein praktische Personenaufzug bringt sie bequem in die 5. Etage oder auf die Dachterrasse
die zur allgemeinen Nutzung zur Verfliigung steht.

Ihr Fahrzeug parken Sie sicher und geschiitzt in der Tiefgarage welche sie um 88,- anmieten
kénnen - ein grolRer Vorteil in der Stadt.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung: Bus, U-Bahn, Stral3enbahn
und Bahnhof sind schnell erreichbar und ermdglichen Ihnen eine stressfreie Mobilitat in ganz
Wien.

Auch im Alltag profitieren Sie von der ausgezeichneten Infrastruktur: Arzte, Apotheke, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in
unmittelbarer Nahe und erfillen alle Bedurfnisse des taglichen Lebens.

Der Kaufpreis fur diese attraktive Wohnung betragt 475.000,00 €. Nutzen Sie die Chance, in
eine Wohnung zu investieren, die Lebensqualitat, Komfort und eine Top-Lage perfekt
verbindet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Angebot in 1110 Wien! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.



Fur weitere Auskinfte bzw. Besichtigungstermine steht lhnen Herr Leopold Wildner unter der
Mobilnummer 0664/358 26 75 zur Verfigung - auch am Wochenende oder per Mail unter
leopold.wildner@maison.at.

Mit dem Anfordern der Unterlagen fur das gewinschte Objekt erklaren Sie gem. 8 5 FAGG Ihr
Einverstandnis, dass die in 8 4 Abs.1 genannten Informationen mittels E-Mail (dauerhaften
Datentrager) bereitgestellt werden.

Information Uber den Leistungsumfang gem. 8 4 FAGG

Die gewerbsmaéfRige Vermittlung von Geschaften Uber unbewegliche Sachen gem. § 16
Maklergesetz, insbesondere Kauf- oder Mietvertrage fur Wohnungen, Hauser, Grundstiicke,
Gewerbeimmobilien, Zinshauser, etc.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://maison-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m


https://maison-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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