Grof3zuigige Gartenidylle mit Wohnhaus & Pool in
Linz-Keferfeld

Objektnummer: 3776/692

Eine Immobilie von REMAX Partners BoHa Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1966
Wohnflache: 107,00 m2
Nutzflache: 157,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1
Stellplatze: 2

Keller: 50,00 m2
Kaufpreis: 500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leandro Valencak

REMAX Partners BoHa Immobilien GmbH
MozartstraRe 11

4020 Linz

H +43 664 54 34 080

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses sanierungsbedurftige Wohnhaus bietet auf ca. 107 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen Grundsttick von ca. 800 m2 viel Raum fir individuelle Wohnideen und personliche
Gestaltung.

Das Haus erstreckt sich Giber mehrere Ebenen und bietet durch das ausgebaute
Dachgeschoss mit zusatzlichen Raumlichkeiten und Kiiche sowie den vorhandenen Keller
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Der bestehende Sanierungsbedarf eréffnet dabei die
Madoglichkeit, das Wohnhaus ganz nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und neu
Zu gestalten.

Das besondere Highlight ist das grof3ztigige Grundstick mit seinem gewachsenen
Garten. Die weitlaufigen Grunflachen sowie zahlreiche Straucher und Gebische schaffen
einen angenehm privaten Auf3enbereich und bieten viel Platz fir Erholung, Freizeit und
gemdutliche Stunden im Grinen. Die Gartenhtten sorgen fur zusétzlichen Stauraum und
praktische Nutzungsmaoglichkeiten. Eine davon beherbergt die Pooltechnik, wéhrend eine
weitere als gemiutliche Gartenlaube genutzt werden kann. Der vorhandene Poolbereich
macht den Garten zusatzlich zu einem attraktiven Riickzugsort fur die warmen Monate.

Die Lage in Linz-Keferfeld verbindet eine angenehme, griine Wohnumgebung mit einer guten
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie einer schnellen Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Naherholungsgebieten.

Eine interessante Gelegenheit fur alle, die ein grof3ztigiges Grundstick in Linz suchen
und ein Wohnhaus mit viel Potenzial nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Hard Facts

Grundstuck: ca. 800 m2

Wohnflache: ca. 107 m2

Sanierungsbedirftiges Wohnhaus mit viel Gestaltungspotenzial

Mehrere Wohnebenen mit vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten

Vollstandig unterkellert — zusatzliche Nutz-, Lager- und Hauswirtschaftsflachen



Ausgebautes Dachgeschoss mit weiteren Raumlichkeiten und Kiiche

Grol3zugiger, gewachsener Garten mit vielfaltiger Bepflanzung

Mehrere Gartenhutten mit zuséatzlichen Nutz- und Stauraummaglichkeiten

Separate Hutte mit Pooltechnik

Gartenlaube — ideal fur gemutliche Stunden im Griinen

Poolbereich im Garten

Garage vorhanden & PKW Abstellplatze

Zahlreiche Moglichkeiten fur Erholung, Gartenarbeit und Freizeitgestaltung

Ein Grol3teil der bestehenden Einrichtung verbleibt in der Immobilie

Attraktive Lage in 4020 Linz

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

Bushaltestelle WallseerstraRe mit den Linien 12 und 107 in unmittelbarer Nahe

Stral3enbahnlinien 3 und 4 Uber die Haltestelle Untergaumberg erreichbar

Gute Erreichbarkeit der A7 Miihlkreisautobahn

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten im naheren Umfeld



¢ Naherholungsmoglichkeiten rund um den Hummelhofwald und Freizeitangebot mit der
Wellnessoase Hummelhof

Hinweis: Das Grundstiick umfasst derzeit 825 m2. Da vor dem Verkauf eine Teilflache von ca.
25 m2 an das Nachbargrundstiick angebunden wird, ist im Exposé eine Grundstticksflache von
800 m2 angegeben. Dies wurde bei der Festlegung des Verkaufspreises bericksichtigt.

Der Energieausweis wurde bereits beauftragt und wird nach Fertigstellung nachgereicht.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Wir
weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Fur
Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-partners-boha-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Bei Interesse kontaktieren Sie bitte Leandro Valencak per
Mail: l.valencak@remax-partners.at, oder telefonisch unter: +43 664 54 34 080.

REMAX Partners | +43 664 8818 2155

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://remax-partners-boha-immobilien.service.immo/registrieren/de
https://www.remax.at/de/immobilien/online-schnellbewertung?rxof=39347

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m
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