Grundstick im Gemischten Baugebiet
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Objektnummer: 27521

Eine Immobilie von EXPAT CONSULTING Real Estate &
Relocation Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Kaufpreis: 725.000,00 €

Provisionsangabe:

26.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aslan Kurtaran, MBA

EXPAT CONSULTING Real Estate & Relocation Services GmbH
Bauernmarkt 8/17
1010 Wien

T +43 1 328 8818-0
H +43 699 1178 5193
F +43 1 328 8818-60

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Bestehende Lagerhalle mit befestigtem Innenhof und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten —
auch fur Neubau interessant

Zum Verkauf gelangt eine attraktive Liegenschaft mit einer Grundsticksflache von ca. 862 m2.
Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit eine eingeschossige Lagerhalle mit einer bebauten
Flache von ca. 329 m2 sowie ein grof3ztgiger, vollstandig asphaltierter Innenhof bzw.
Freilagerbereich.
Die Liegenschatft ist derzeit vermietet. Nach entsprechender Abstimmung besteht die
Mdoglichkeit, das bestehende Mietverhaltnis unter Einhaltung einer gewissen Vorlaufzeit zu
beenden. Damit bietet das Objekt sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Investoren und
Projektentwickler interessante Perspektiven.
Bestehende Lagerhalle
Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet und verfugt Gber ein Satteldach.

¢ Grundstucksflache: ca. 862 m?

¢ Bebaute Flache: ca. 329 m?

¢ Eingeschossige Lagerhalle

¢ Traufenhdhe: ca. 3,50 m

¢ Firsthohe: ca. 6,90 m

¢ GrolRes Zufahrtstor an der Stral3enseite

e Zusatzliches Tor und Eingangstire auf der Rickseite

¢ Fenster stral3enseitig sowie im rickwartigen Bereich

e Grol3zugiger, befestigter Innenhof

¢ Vollstandig asphaltierte Freiflache / Lagerplatz

Die vorhandene Halle eignet sich insbesondere fur Lager-, Gewerbe- oder betriebliche
Zwecke.



Interessantes Neubau- und Entwicklungspotenzial

Neben der bestehenden Nutzung ist auch eine Neubebauung des Grundstiicks grundsétzlich
interessant.

Die Liegenschatft ist als Gemischtes Baugebiet gewidmet und weist folgende
Rahmenbedingungen auf:

e Widmung: Gemischtes Baugebiet

¢ Bauklasse: |

* Max. Bebaubarkeit: 50 %

e Max. Bauhthe: 6,50 m

¢ Vorgartentiefe: 3,00 m

e Abstand Fluchtlinien: 17,00 m

e Bauweise: geschlossen

e BB1: Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen ist eine Unterbrechung der

geschlossenen Bauweise zulassig.

Damit bietet die Liegenschaft neben der bestehenden Lagerhalle auch Potenzial fur eine
zukunftige Neuentwicklung, vorbehaltlich der konkreten Prifung und Genehmigung durch die
zustandigen Behorden.

Fazit
Eine interessante Gelegenheit fir Unternehmer, Investoren und Projektentwickler, die eine
Kombination aus bestehender Gewerbeimmobilie und langfristigem Entwicklungspotenzial

suchen.

862 m2 Grundstiick | ca. 329 m? bestehende Halle | asphaltierter Innenhof | Gemischtes
Baugebiet | Entwicklungspotenzial

Besichtigung und weitere Unterlagen gerne auf Anfrage.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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