Von Nord nach Sud — grof3zigige 4-Zimmer-Wohnung |
Innenstadtlage

Objektnummer: 1697/1725

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

Wohnung
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

1957
Gepflegt
Neubau
84,49 m2
84,49 m2

4

1

1

D 137,00 kWh/ m2* a
D 1,89
212.000,00 €
245,00 €
24,50 €



Q)

Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?

-Bei uns sind Sie richtig.
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Arbeitsraum
8.8m?
Wohnzimmer
208 m?
Diele
10.6 m? Ungeféihre Gesamtfiéche"”
845m*
Schlafzimmer Schlafzimmer
11.5m? 19.3 m?
1) Ohne Balkone und Terrassen
S

IMMOBILIEN GIRAFFE360
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS M 1:100
PAULITSCHGASSE 8 - STIEGE 1+2
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FUR BIE PEOJEETARWICKLUNG WERDEW PERSOMENEBEIDGENE DATEN MACH DEM DATEMSCHUTZAECHTL

CHEM RESTIMMUMGEN (DSEY0) VERWEMDET. FUR WEITERE INFORMATIOMEM 5IND DER PLAMVERFASSEE /DIE PROJEKTEETEILIGTEN ZU KOMTARTIEREN
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Objektbeschreibung

Das Objekt — P8 Klagenfurt Living

Die Liegenschaft P8 Klagenfurt Living wurde nach den Zerstérungen des Zweiten Weltkriegs
unter Inanspruchnahme von Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds wiedererrichtet und
im Jahr 1957 fertiggestellt. Das Gebaude umfasst mehrere Wohneinheiten mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als Stadtwohnung als auch
als Anlageobjekt zur Kurzzeitvermietung.

Aufgrund der Wiedererrichtung mit Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds unterliegt das
Gebaude der Vollanwendung des Mietrechtsgesetzes (MRG). Fur Mietverhaltnisse gelten
daher die Bestimmungen des MRG. Es kommt der angemessene Hauptmietzins gemal §
16 MRG zur Anwendung.

Der zuléassige Hauptmietzins richtet sich nach den jeweils geltenden mietrechtlichen
Vorschriften und ist nicht frei vereinbar. Die Angemessenheit des vereinbarten
Hauptmietzinses kann nach den gesetzlichen Bestimmungen tberprift werden. Maf3geblich
sind dabei insbesondere vergleichbare Objekte hinsichtlich Lage, Grél3e, Ausstattung,
Erhaltungszustand und Beschaffenheit. Bei befristeten Mietvertragen ist zudem der gesetzlich
vorgesehene Befristungsabschlag von derzeit 25 % zu bertcksichtigen.
Kurzzeitvermietung ist gemal dem Wohnungseigentumsvertrag zulassig.

Die Liegenschatft ist derzeit als Bauland — Geschaftsgebiet gewidmet.

Das Gebaude verfugt tber keinen Lift.

Parifizierung & Wohnungseigentum

Die gesamte Liegenschaft befindet sich aktuell im Zuge der Parifizierung. Dabei werden
samtliche Einheiten in rechtlich selbststandiges Wohnungseigentum tberfihrt.

Nach Abschluss erwerben Kaufer:innen eine klar definierte, parifizierte Einheit mit den

entsprechenden Anteilen an der Liegenschaft. Die Fertigstellung der Parifizierung ist
voraussichtlich bis Ende 2026 bzw. Anfang 2027 vorgesehen.

Rucklagen



Aktuell bestehen keine Rucklagen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), da
diese erst nach Begrindung von Wohnungseigentum gebildet werden kdnnen.

Samtliche bislang angefallenen Kosten fur Instandhaltungen, Reparaturen und
Verbesserungen wurden bis dato vom Alleineigentimer getragen.

Nach erfolgter Parifizierung werden Rucklagen gemaf den gesetzlichen Bestimmungen
gebildet.

Betriebskosten

Die derzeitigen Betriebskosten belaufen sich auf rund € 1,86 pro m2 netto monatlich
zuzuglich 10 % USt.

Die Heizkosten liegen derzeit bei rund € 0,51 pro m2 netto monatlich zuztglich 20 %
USt und werden im Rahmen der Fernwarmeversorgung gesondert abgerechnet.

Im Zuge der Parifizierung ist mit einer Anpassung der Betriebskostenstruktur zu rechnen,
insbesondere durch:

— die Bildung einer gesetzlichen Rucklage

— mogliche Erganzungen von Leistungen (z. B. Reinigung, Verwaltung)

— Beschlisse im Rahmen der ersten Wohnungseigentiimerversammlung

Derzeit fallt noch keine Riicklage an; diese ist daher in den aktuell angegebenen
Betriebskosten bzw. monatlichen Kosten nicht enthalten. Die Bildung der gesetzlichen

Rucklage erfolgt erst nach Begriindung von Wohnungseigentum bzw. nach erfolgter
Parifizierung. Die gesetzliche Mindestriicklage betragt derzeit € 1,12 pro m2 monatlich.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung séamtlicher Kaufvertrage erfolgt tber die Notariatskanzlei



Notariat Oberwandling, Widmanngasse 43, 9500 Villach.
Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots gelten folgende Konditionen als vereinbart:

¢ 1,5 9% des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuzliglich USt und
Barauslagen fur die Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfihrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzlglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Diese grof3zuigige Wohnung im 2. Obergeschoss (ohne Lift) Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, angenehm dimensionierten Zimmern und vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten. Die klare Trennung der einzelnen Raume schafft eine funktionale
Wohnstruktur und bietet ideale Voraussetzungen fur unterschiedliche Wohnbeddrfnisse.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zun&chst in die ca. 10,57 m2 grof3e Diele, die als
zentraler Verteiler samtliche Wohnbereiche miteinander verbindet. Linker Hand befinden sich
die separate Kliche mit ca. 9,17 m2, das Badezimmer mit ca. 3,67 m2 sowie ein weiteres
Zimmer mit ca. 8,79 m2, das sich flexibel beispielsweise als Kinderzimmer, Arbeitszimmer,
Géastezimmer oder zusatzlicher Ruckzugsbereich nutzen lasst.

Geradeaus offnet sich das gro3ziigige Wohnzimmer mit ca. 20,79 m?, das den zentralen
Wohn- und Aufenthaltsbereich der Wohnung bildet und ausreichend Platz fir eine gemutliche
Wohnlandschatft bietet. Direkt vom Wohnzimmer aus gelangt man in das ca. 19,25 m2 grof3e
Hauptschlafzimmer, das dank seiner Grol3e vielféltige Einrichtungsmaglichkeiten bietet.

Rechter Hand von der Diele befindet sich ein weiteres Zimmer mit ca. 11,54 m2. Auch dieser
Raum l&sst sich je nach individuellem Bedarf flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Homeoffice, Gastezimmer oder grof3zligige Garderobe gestalten.

Insgesamt bietet die Wohnung eine gut durchdachte und vielseitig nutzbare
Raumaufteilung mit separater Kiiche, Badezimmer, grof3ziigigem Wohnbereich und mehreren
individuell nutzbaren Zimmern. Die Kombination aus angenehmen Raumgréf3en, klar
voneinander getrennten Wohnbereichen und der zentralen Lage in Klagenfurt macht die
Wohnung sowohl fur Familien als auch fur Kaufer interessant, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden méchten.



Wir bitten um Durchsicht des 3D-Rundgangs vor Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Link: Virtueller Rundgang

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler lhres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung


https://tour.giraffe360.com/b17924c2caa146f8a8d6a09107982218
https://full-house.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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