AM SCHAFBERG - Wundervolles Grundstuck mit
Bungalow, Pool und Entwicklungspotenzial

Blick

Objektnummer: 6653/1032

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Bungalow
Osterreich

1170 Wien

2001

Gepflegt

Tell

Neubau

189,19 m2

3

1

2

100,32 m2

D 106,00 kWh / m2* a
D 1,58
1.640.000,00 €
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Objektbeschreibung

AM SCHAFBERG - Wundervolles Grundstick mit Bungalow, Pool und
Entwicklungspotenzial

Auf dem rund 614 m2 groR3en Grundstiick befindet sich ein im Jahr 2001 errichteter
Bungalow, Das Erdgeschoss hat eine Wohnflache von ca. 90 m?, das Untergeschoss ca.
100 m2.

Das Herzstiick der Erdgeschossebene des Hauses bildet der grof3zligige, zentral
angelegte Wohnbereich mit Kachelofen, der mit seiner einladenden Atmosphéare zum
Entspannen und Wohlfiihlen einladt. Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist die gro3ziigige Terrasse mit traumhaften Fernblick, von der
man auch direkt in den gut angelegten Garten gelangen kann. Ein Pool mit
Gegenstromanlage sorgt fur zusatzliche Lebensqualitat, wahrend die eigene Garage das
attraktive Immobilienangebot abrundet.

Das trockene Untergeschoss mit rund 100 m2 Nutzflache verfugt Uber einen separaten
Ein- und Ausgang und eroffnet zahlreiche zuséatzliche Nutzungsmaglichkeiten. Ob als
Buro, Gastebereich, Hobbyraum oder Wirtschaftsflache — hier steht ausreichend Platz fur
individuelle Bedurfnisse und personliche Ideen zur Verfugung.

Neben der bestehenden Nutzung biete das Grundstuick auch attraktives
Entwicklungspotenzial: Der vorhandene Bungalow kann nach individuellen
Vorstellungen adaptiert und erweitert werden. Alternativ er6ffnet sich die Moglichkeit,
das Grundstick im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben neu zu bebauen.

Laut einer ersten unverbindlichen Bebauungsstudie wéren bei einer méglichen
Neubebauung folgende Flachen denkbar:

Widmung und Bebauungsbestimmungen:
- W — Baugebiet Wohnen
- Bauklasse |

- Beschrankung der Gebaudehthe auf 6 m



- Offene oder gekuppelte Bauweise

Mdogliche Nettogeschossflachen laut Grobstudie:

- Kellergeschoss: ca. 102 m?

- Erdgeschoss: ca. 102 m?

- 1.0bergeschoss: ca. 102 m2

- Dachgeschoss: ca. 80 m?

- Bei offener Bauweise wéare zudem ein Zubau von ca. 49 m? denkbar.

Insgesamt weist die Grobstudie ein Potenzial von ca. 333 m2 Nettogeschossflache
zuzuglich ca. 102 m? Kellergeschossflache aus.

Dieses Grundstiick verbindet eine hohe Lebensqualitat mit groRzigigem Freiraum und
vielseitigen Moéglichkeiten fur eine zuklnftige Nutzung oder Bebauung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m



Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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