Modernisiertes Haus mit 2 Wohneinheiten!

Luftaufnahme

Objektnummer: 5156/12449

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla

Haus
Osterreich
8045 Weinitzen
1969
Voll_saniert
Neubau
214,98 m2
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95,73 m?
C 60,90 kWh/m2*a

WA 0,74

780.000,00 €












Zu gl'nli‘ zu klein oder einfach

Zeit fiir etwas Neues?

Daniel Egyed | +43 676 7924717
Kompagnon Kompagnon Immobilien Steiermark
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Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses sanierte Zweifamilienhaus in der beliebten Wohnlage von Weinitzen bietet auf rund 215
m2 Wohnflache und mit insgesamt sieben Zimmern ein aul3ergewdhnlich grol3ztigiges
Platzangebot. Die vielseitig nutzbare Raumaufteilung, der moderne Wohnkomfort und das
naturnahe Umfeld machen die Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder alle, die grof3ziigiges und flexibles Wohnen schétzen.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren umfassend saniert und laufend modernisiert.
Bereits 2013 wurde das Erdgeschoss vollstandig renoviert und mit einem 14 cm starken
Vollwarmeschutz ausgestattet. Auch das Dachgeschoss wurde 2015 saniert und im Zuge
dessen das Dach angehoben, wodurch zuséatzlicher Wohnraum geschaffen wurde.

Ein besonderes Plus der Immobilie ist die Mdglichkeit, zwei getrennte Wohneinheiten zu
gestalten. Damit eignet sich das Haus beispielsweise flir Mehrgenerationenwohnen, die
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder fur Familien, die separate Wohnbereiche
bendtigen.

Fur ein angenehmes und effizientes Heizsystem sorgt die 2011 erneuerte Pelletsheizung in
Kombination mit einer Solaranlage und einem grof3ziigigen Pufferspeicher mit ca. 1.600 Litern.
Eine FuRbodenheizung ist in Teilbereichen des Hauses vorhanden. Die hochwertige
Ausstattung mit Parkett-, Fliesen- und Kunststoffo6den sowie zwei Badezimmern und zwei
separaten WCs sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die voll ausgestattete Einbaukiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und gemeinsamen
Geniel3en. Ein Tischherd erganzt die Kiichenausstattung und schafft eine besonders
gemdutliche Atmosphare. Der gro3zuigige Wohnbereich und die gut geschnittenen Zimmer
bieten zahlreiche Méglichkeiten fur individuelle Wohnkonzepte.

Auch der Aulienbereich tberzeugt: Die sonnige Terrasse bietet ausreichend Platz fur
gemdutliche Stunden im Freien, wahrend der Balkon mit herrlichem Fernblick und Blick ins
Grine zum Entspannen einladt. Ein eigener Brunnen gehort ebenfalls zur Liegenschaft und
bietet eine zusatzliche praktische Nutzungsmaoglichkeit.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfigung. Zum
Angebot gehoren auRerdem 1/2 Anteile an der Privatstralie.

Dieses umfassend modernisierte Einfamilienhaus bietet grof3ziigige Wohnflachen, vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und eine solide technische Ausstattung. Die Moglichkeit zur
Gestaltung von zwei getrennten Wohneinheiten, der sonnige Aul3enbereich, der eigene
Brunnen sowie die attraktive Lage machen diese Immobilie zu einer besonders interessanten



Gelegenheit fur Familien und alle, die langfristig flexibel wohnen mdchten.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark

Wer kauft, verkauft oft auch.
Ein erstes Gesprach ist kein Auftrag, sondern der Beginn einer guten Entscheidung.
Gerne begleite ich Sie dabei.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <4.500m
Bank <4.500m

Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m



StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <8.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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