DACHGESCHOSS-TRAUM auf einer Ebene in bester
Hietzinger Ruhelage

Objektnummer: 268

Eine Immobilie von RPI Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

Alexander Prendinger
RPI Real GmbH
Neulinggasse 6

1030 Wien

T+ 43 664 522 74 22

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1130 Wien
Neuwertig
Neubau
197,00 m2
197,00 m2

4

2

2

1

C 63,20 kWh/ m2*a
C 1,34
1.850.000,00 €


















BIEDERMEIERHAUS
WATTMANNGASSE 13
VERKAUFSPLAN

TOP No 7 DACHGESCHOSS



Objektbeschreibung

Nur wenige Schritte vom Hietzinger Platz und Schonbrunner Schlosspark entfernt, befindet
sich diese grof3zuigige Dachgeschosswohnung in absoluter Ruhelage und auf einer Ebene.

Die Wohnung bietet rund 197 m2 Wohnflache und erstreckt sich Uber das gesamte oberste
Geschoss eines charmanten Biedermeierhauses.

Das Herzstlick ist der beeindruckende Wohnbereich mit ca. 85 m2 und grofR3er Fensterfront mit
Blick ins Griine. Von hier gelangt man direkt auf die rund 54 m2 grol3e Terrasse — mit viel Platz
fur einen Ess- und, Loungebereich, sowie flir Hochbeete und Pflanzen.

Eine Klimaanlage sorgt auch im Sommer fur ein angenehmes Raumklima.

Das Highlight: Der Lift fuhrt direkt vom Erdgeschoss bis zur Terrassen- bzw. Wohnebene.

Raumaufteilung

ca. 197 m2 Wohnflache

ca. 221 m2 Nutzflache

ca. 54 m2 Terrasse direkt von der Wohnebene begehbar

grol3er Wohnbereich mit ca. 85 m2 mit Blick in den Garten

4 Schlafzimmer

2 Badezimmer

Hauptschlafzimmer mit Bad en Suite und freistehender Badewanne

moderner Kiichenbereich mit hochwertigen Geraten



Schrankraum

2 Abstellbereiche

Lift direkt auf die Terrassen- und Wohnebene

hochwertige Holz- und Fliesenbéden

Eine wirklich besondere Wohnung fur alle, die viel Platz, eine gro3e Terrasse und eine ruhige
Lage in unmittelbarer Nahe zum Hietzinger Platz und Schénbrunn suchen.

Ein neuer Energieausweis ist derzeit in Erstellung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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