Eigenes Bliro ab € 700 netto. - All-inclusive inkl. Internet. -
Der neue Annen58 Coworking Hub.

Objektnummer: 1404

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Nutzflache: 30,00 m2
Gesamtflache: 30,00 m2
Zimmer: 1

WC: 2

Kaltmiete (netto) 700,00 €
Kaltmiete 700,00 €
USt.: 140,00 €

Provisionsangabe:

1-3 Monatsmieten je nach Mietdauer.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Béackenberger

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Wickenburggasse 12

8010 Graz

H +43 664 85 191 25

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

EIN BURO. EIN PREIS. ALLES DRIN.

In der Annenstral3e 58 entsteht der Annen58 Coworking Hub: eigene, abschliel3bare Biros in
einem modernen Blrohaus in sehr gut sichtbarer Lage, fuRlaufig zum Grazer Hauptbahnhof.
Kein Grof3raum, kein Hot-Desking. Ihr eigenes Biro mit eigener Tur.

DIE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

e Eigenes, abschliel3bares Blro ab € 700,- netto monatlich

Betriebskosten, Heizung, Strom und Internet inkludiert

Ein Preis fur alle Buros, unabhangig von der GroR3e

Gestalteter Empfangsbereich und gemeinsame Allgemeinflachen

Moderner Zustand, Klimaanlage und EDV-Verkabelung vorhanden

Sehr gute Frequenzlage, Bus, StraRenbahn und Bahnhof ful3laufig

Parkplatze, Lagerflachen und Werbeflachen zusatzlich verfigbar

DER COWORKING HUB.

Wir bieten verschiedene Biros auf zwei Etagen, im Erdgeschoss und Obergeschoss inklusive
barrierefreiem Zugang. Die Eingangshalle inklusive Kaffeekliche wird aktuell als
Empfangsbereich gestaltet, die Allgemeinflachen stehen allen Mietern gemeinsam zur
Verfliigung.

Das Angebot richtet sich an Einzelunternehmen, Startups, Kanzleien, Agenturen und kleinere
Dienstleister, die eine eigene Adresse mit professionellem Auftritt suchen, ohne den Aufwand



und die Fixkosten einer klassischen Biroanmietung. Ebenso bieten sich aufgrund der
Ausfuhrung mit Abluft die R&ume auch fur Dienstleistungen im Kosmetik- und Beauty-Bereich
an.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Das Objekt befindet sich in modernem Zustand. Die Boden sind vorwiegend als Steinboden
ausgefihrt, in den Biros im Obergeschoss als Teppichboden. Klimaanlage und
EDV-Verkabelung sind vorhanden, im Obergeschoss stehen Sanitarraume mit getrennten
Toiletten zur Verfigung.

Die Buros werden unmobliert bergeben, Sie richten sich ganz nach lhren Bedurfnissen ein.

ZUSATZLICH VERFUGBAR.

Im Untergeschoss kdnnen bei Bedarf weitere Flachen angemietet werden, direkt verbunden
und ideal als Werkraum, Lager oder Archiv nutzbar. Fir besonders innovative Ideen steht nach
Vereinbarung auch ein ehemaliger Tresorraum zur Verfigung. Parkplatze im Innenhof sowie
Werbeflachen sind ebenfalls zusatzlich verfigbar und kénnen dazu angemietet werden.

Bei Bedarf lassen sich auch mehrere Einheiten oder grof3ere zusammenhangende Flachen
anmieten.

MIETE UND KONDITIONEN.

* Miete netto: € 700,- pro Monat und Buro.

* Umsatzsteuer 20 %: € 140,-.

* Miete brutto: € 840,-.

* Betriebskosten, Heizung, Strom und Internet inkludiert.

Mindestmietdauer 1 Jahr, kiirzere Laufzeiten auf Anfrage. Kaution nach Vereinbarung.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen gerne



taglich, auch am Wochenende, von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfugung.
Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,

Christoph Backenberger

+43 664 85 191 25

c.baeckenberger@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m


https://www.immofindsyou.at/partner-formular/partnerid-1

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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