GRUNDSTUCK (baubewilligt!!) fir ein 360 m2 groRes Ein-
oder Mehrfamilienhaus (weitere Flache ist zusatzlich
verfugbar)

Objektnummer: 2665

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

9.900,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH
SauerhofstralRe 10
2500 Baden

T +43 664 4232494
H +43 664 4232494

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1140 Wien

275.000,00 €

197,42 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Baugrundstiick in begehrter Ruhelage des 14. Wiener
Gemeindebezirks bietet auf rund 1.400 m2 Grundstucksflache
aulBergewdhnlich viel Raum fir die Verwirklichung eines hochwertigen
Wohnprojekts. Die naturnahe Umgebung, geprégt von gepflegter
Nachbarschaft und grof3zigigen Grunflachen, schafft ein exklusives
Wohnambiente mit hoher Lebensqualitat.

Fir das Grundstuck liegt bereits eine rechtskraftige Baubewilligung fir ein
dreigeschossiges Wohnhaus mit rund 360 m2 Wohnnutzflache vor. Dadurch kann das
Projekt zeitnah umgesetzt werden, ohne den Aufwand eines vollstandigen
Bewilligungsverfahrens.

Daruber hinaus eroffnet die grof3ziigige Grundstticksgrof3e interessante
Entwicklungsmaoglichkeiten: Eine Adaptierung der bestehenden Bewilligung auf ein kleines
Mehrparteienhaus ist grundsatzlich denkbar. So kbnnten mehrere hochwertige
Wohneinheiten mit besonders grof3ziigigen Freiflachen, Eigengéarten, Terrassen oder
Dachflachen entstehen — ein Konzept, das der hohen Wohnqualitat der Lage optimal
entspricht.

lhre Vorteile auf einen Blick

Ca. 1.400 m2 Grundstucksflache mit viel Gestaltungsspielraum

Bereits vorhandene Baubewilligung fur ein 3-geschossiges Wohnhaus mit ca. 360
m2 Wohnnutzflache

Maglichkeit zur Anpassung des Projekts auf ein kleines Mehrparteienhaus

GrofR3zugige Freiflachen und attraktive Aul3enbereiche realisierbar

Ruhige, naturnahe Wohnlage mit hoher Privatsphére

Hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung



e Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe

e Seltene Entwicklungschance in einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens

Eine ideale Gelegenheit flr alle, die grof3ziigiges Wohnen, nachhaltige Wertentwicklung und
eine erstklassige Wohnlage miteinander verbinden mochten.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Klinik <7.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Stral3enbahn <5.500m
U-Bahn <6.000m



Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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