Ein Stick Wiener Geschichte — exklusives Wohnen im
historischen Freihof von 1455
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SieMatic-Kuche und Wohnbereich

Objektnummer: 4833

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mele Bell

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
1190 Wien
1455
Neuwertig
Altbau
46,85 m?
46,85 m?
1

1

1
375.000,00 €
82,00 €
51,96 €
18,59 €
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A HAUPTEINGANG A TOP 4 EINGANG

LAGEPLAN ERDGESCHOSS



Objektbeschreibung

Historischer Freihof im Kahlenbergerddrfl — hochwertig revitalisiertes
Apartment mit besonderem Charakter

Wohnen, wo Geschichte auf zeitgemaRen Wohnkomfort trifft: Der historische ,Freihof* des
Stifts Klosterneuburg stammt aus dem Jahr 1455 und wurde 2023 mit viel Feingefinhl
revitalisiert. Dabei blieb der besondere Charakter des Geb&audes erhalten und wurde mit
hochwertiger Ausstattung kombiniert.

Das ca. 46,85 m2 gro3e Erdgeschoss-Apartment Top 3 Uberzeugt mit historischem
Ambiente, hohen Kreuzgewolbedecken, hochwertigem Parkett, einer exklusiven
SieMatic-Kiche sowie einem eleganten Badezimmer mit grof3er Walk-in-Dusche. Zwei
Fenster im Wohnbereich sorgen fir angenehmes Tageslicht. Ein Kellerabteil ist ebenfalls
vorhanden.

Die Lage am Ful3e des Leopoldsbergs im Kahlenbergerdorfl, eingebettet in Weinberge und
Natur, verbindet idyllisches Wohnen mit der Nahe zu Wien. Eine ausgezeichnete 6ffentliche
Anbindung ist durch die Buslinie 400 Richtung Klosterneuburg bzw. Heiligenstadt gegeben.

Besonders interessant - auch fur Anleger, da Kurzzeitmiete gestattet ist: Das
angrenzende Apartment Top 4 mit ca. 34,73 m2 kann ebenfalls erworben werden. Zusammen
entstehen rund 81,5m2 Wohnflache — ideal beispielsweise fir Wohnen und Arbeiten oder zur
Kombination von Wohn- und Schlafbereich.

Die Wohnungen befinden sich in Baurechtswohnungseigentum. Der Baurechtsvertrag lauft
bis 31.12.2115 und sieht eine Verlangerungsoption vor.

Ein auRergewdhnliches Zuhause fur alle, die historische Substanz,
stilvolles Ambiente und eine besondere Lage zu schatzen wissen.

Die Vertragserrichtung und Treuhandschaft ist an BRODNER Rechtsanwalt GmbH, FN
370587 g, Dornbacher StralRe 23, 1170 Wien* gebunden.

Sie mochten diese Immobilie gerne besichtigen? Kontaktieren Sie mich bitte jederzeit, ich
stehe lhnen auch an Tagesrandzeiten oder am Wochenende zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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