Traumhaus: Ihr Wohntraum der keine Winsche offen lasst

Objektnummer: 1478

Eine Immobilie von KMW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Akad. Immobilienmanager Jurgen Heinzl

KMW Immobilien GmbH
Schwedengasse 1la
3500 Krems

T +43273272120
H +43 676 55 400 88
F 02732 72120

Haus

Osterreich

3500 Krems an der Donau
2002

206,00 m2

NDNDNPEFE O

128,00 m?
1.280.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 3500 Krems an der Donau — einer Stadt, die
Lebensqualitat und urbanes Flair perfekt vereint.

Dieses grof3zugige Haus mit einer Wohnflache von 206 m2 bietet Ihnen und Ihrer Familie ein
komfortables und vielseitiges Wohnambiente, das keine Wiinsche offen lasst.

Mit insgesamt 5 Zimmern erleben Sie viel Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Ob
grol3ztigiges Wohnzimmer, gemdtliche Schlafrdume oder ein Biro fur Ihr Home-Office — hier
finden Sie den Raum, den Sie brauchen.

Die Wohnflache von ca. 206m? teilt sich auf 2 Etagen + ca. 128mz2 Keller.

Das EG bietet: Buro mit Zugang zur zweiten Terrasse, grof3ziugiger Vorraum mit Garderobe,
WC, Kiuche mit angebundener Speis und einen sonnendurchflutete Wohn- Essbereich mit
Zugang zum Wintergarten und Garten.

Der offene Wohn- Essbereich bietet auf ca.52mz2 ein grof3ztigiges und reprasentatives
Ambiente. Durch die beeindruckende offene Galerie und den ca. 20m2 grofl3en
Wintergarten entsteht ein einzigartiges Wohngefihl mit aul3ergewohnlicher Grol3ziigigkeit.

Im OG befinden sich 3 grof3e Schlafzimmer, ein Schrankraum/Umkleidezimmer und ein
Badzimmer mit Dusche und Wanne, WC.

Der Keller biete auf einer Flache von ca. 128m2 ein zentrales, grol3es Musik- Kinozimmer oder
Stlberl, weitere 2 Raume die genligend Stauraum bieten und einen
Technikraum (Luftwarmepumpe, PV 13KW).

Ein weiters Highlight ist der Spa Bereich mit Infrarotkabine, Sauna, Dusche und
eigenem AulRenbereich.

Der liebevoll gestaltete Garten ist eine griine Oase, ideal fir entspannte Stunden im
Freien, zum Spielen mit Kindern oder fur gesellige Grillabende mit Freunden.

Die grof3ziigigen Terrassenflachen sowie der integrierte Poolbereich mit Heizung und
Uberdachung schaffen ein entspanntes Ambiente im AuRenbereich.

Zum Angebot gehoren noch eine Doppelgarage mit zusatzlichen Stauraum und ein
Gartenhaus.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzte,
Apotheke und Krankenhaus sorgen fir Ihre Gesundheit und Sicherheit. Familien profitieren



von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und héheren Bildungseinrichtungen. Fir den Einkauf
sind Supermarkt, Backerei und ein Einkaufszentrum bequem erreichbar — alles, was Sie
brauchen, direkt vor der Haustdr.

Dieses Haus in Krems an der Donau verbindet grof3ztigigen Wohnraum, praktische
Ausstattung und eine unschlagbare Lage. Hier kbnnen Sie Ihr neues Kapitel beginnen — in
einem Zuhause, das Platz fur lhre TrAume bietet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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