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Viel Licht, drei Zimmer und eine sonnige Loggia

Objektnummer: 960/75453

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

s REAL - Madling
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

iR
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Wohnung

Osterreich

2351 Wiener Neudorf
1970

77,55 m2

77,55 m?

3

1

1

4,95 m?

D 90,30 kWh/ m2* a
E 2,57

319.000,00 €

140,76 €

138,21 €

36,47 €
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S REAL

Immobilien
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www. greal.at

Vorraum
ca. 13,70 m?

Zimmer
ca. 50,10 m?

Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Alles, was man zum Wohlfiihlen braucht

Diese 2022 sanierte 3-Zimmerwohnung befindet sich im 2. Stock eines gepflegten Hauses und
Uberzeugt mit einer grof3ztigigen, gut durchdachten Raumaufteilung. Ein besonderes Plus ist
die kleine, aber feine Loggia — perfekt fur einen Kaffee am Morgen oder ein bisschen Sonne
zwischendurch.

Das Herzstuck der Wohnung ist die moderne, bereits moblierte Kiiche, die offen und einladend
in den Wohnbereich integriert ist. Fir angenehme Temperaturen auch an heif3en
Sommertagen sorgen Aul3enjalousien und eine Klimaanlage.

Auch Bad und WC wurden modern gestaltet und fliigen sich stimmig in das Gesamtbild der
Wohnung ein. Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und gehort
selbstverstandlich zur Wohnung.

Die Wohnung liegt im 2. Stock und ist Gber das Stiegenhaus erreichbar — ein Lift ist nicht
vorhanden.

Diverse Mdbel konnen bei Interesse gegen Ablose nach Absprache tlbernommen werden.

Auch die Lage kann sich sehen lassen: Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und
alles fur den taglichen Bedarf sind schnell und bequem erreichbar.

Eine Wohnung, die Wohnen und eine gute Infrastruktur angenehm miteinander verbindet.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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