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Loftahnliche Dachgeschosswohnung mit 2 Dachterrassen
— 94 m2 Wohnkomfort mit 40 m2 Terrassenflache

Objektnummer: 960/75438

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kabourek

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
1900

Gepflegt

Neubau

94,00 m2

2

1

1

2
C51,50kWh/m2*a
C 1,40

599.000,00 €

230,23 €

27,84 €
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Objektbeschreibung

Wohnen Uber den Dachern Wiens

Exklusive 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit insgesamt 40 m?2
Terrassenflache in 1030 Wien

Grof3zugigkeit, Licht und auRergewdhnliche Freiflachen in begehrter Lage

Willkommen in einer besonderen Immobilie im Herzen des 3. Wiener Gemeindebezirks.
Diese gepflegte Dachgeschosswohnung verbindet grol3ziigige Wohnflachen, stilvolle
Materialien und ein aul3ergewéhnliches Angebot an privaten Freiflachen zu einem ganz
besonderen Zuhause.

Auf rund 94 m2 Wohnflache prasentiert sich eine grof3ztigig konzipierte loftahnliche
2-Zimmer-Wohnung, deren besonderes Highlight neben dem beeindruckenden Wohnbereich
die insgesamt 40 m2 Terrassenflache auf zwei Ebenen sind.

Der Kaufpreis betragt € 599.000,00.

Ein Wohnbereich, der Grof3ztigigkeit neu definiert

Der rund 50 m2 grof3e Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Grol3e Dachfenster
lassen reichlich Tageslicht einfallen und schaffen eine helle, offene und zugleich behagliche
Atmosphare.

Hier entsteht ein Wohngefihl, das GroR3zugigkeit und urbanen Lifestyle miteinander verbindet
—viel Raum zum Entspannen, Leben und Empfangen von Gasten.

Das separate Schlafzimmer bietet ebenfalls angenehmes Tageslicht durch die vorhandenen
Dachfenster und verfligt dartiber hinaus tber einen praktischen Ankleidebereich.

Hochwertiger Parkettboden unterstreicht die elegante Atmosphare der Wohnrdume, wahrend

moderne Fliesen in Kiiche und Badezimmer fir einen zeitgemafien und stilvollen Charakter
sorgen.

40 m2 Terrassen — Ihr privater Freiraum tber Wien

Eine Immobilie mit dieser Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache und auf3ergewdhnlichen
AulRenbereichen ist etwas Besonderes.

iR
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Gleich zwei Terrassen auf unterschiedlichen Ebenen erweitern den Wohnraum ins Freie:

e ca. 15 m2 Terrasse auf der Ostseite

e ca. 25 m2 Dachterrasse

* insgesamt ca. 40 m? private Terrassenflache

Ob beim Frihstiick in der Morgensonne, beim Entspannen nach einem langen Tag oder bei
einem Abend mit Freunden — hier stehen Ihnen auRergewdhnliche Freiflachen mitten in Wien
zur Verfugung.

Die obere Terrasse befindet sich ganz oben am Dach und schafft ein besonderes Geflihl von
Weite und Privatsphare.

Durchdachte Ausstattung fir komfortables Wohnen

Die integrierte Einbaukulche ist funktional gestaltet und verfiigt Gber ein Fenster zur Terrasse.
Dadurch entsteht eine angenehme Verbindung zwischen Wohn-, Kiichen- und AuRenbereich.

Das Badezimmer prasentiert sich praktisch ausgestattet mit Waschtisch, Dusche und
Waschmaschinenanschluss.

Eine Etagenheizung sorgt fir angenehme Warme und Wohnkomfort wahrend der kiihleren
Jahreszeit.

Fir zusatzlichen Stauraum steht Ihnen der Spitzboden zur Verfiigung, der sich ideal zur
Unterbringung von Koffern und anderen Gegenstanden eignet.

Kabel- und Satelliten-TV sind bereits vorhanden.

Der vorhandene Personenaufzug sorgt fur zusatzlichen Komfort und ermdglicht einen
bequemen Zugang zur Wohnung.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3161086?accessKey=6a97

Viele weitere Rundénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at
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1030 Wien — urban, zentral und bestens angebunden

Die Lage im 3. Wiener Gemeindebezirk verbindet urbanes Leben mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Durch die ausgezeichnete Anbindung an Bus, U-Bahn, Strallenbahn und Bahnhof erreichen
Sie zahlreiche Ziele innerhalb Wiens schnell und unkompliziert.

Auch im Alltag profitieren Sie von kurzen Wegen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenhauser, ebenso wie Schulen, Kindergéarten, Hochschulen und Universitaten.

Supermarkte, Backereien und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten ergdnzen die ausgezeichnete
Infrastruktur und machen die Lage besonders komfortabel.

Eine besondere Adresse flr besondere Anspriiche

Diese Dachgeschosswohnung bietet eine seltene Kombination aus gro3ziigigem Wohnraum,
zwei Terrassenebenen und insgesamt 40 m2 privater Aul3enflache.

Sie eignet sich hervorragend als stilvolles Zuhause fur Paare, als exklusiver City-Ruckzugsort
oder als attraktive Immobilie fir Anleger, die Wert auf eine zentrale Lage, grof3ziigige Flachen
und besonderen Wohncharakter legen.

94 m2 Wohnflache, 40 m2 Terrassenflache und ein 50 m2 grofRer Wohnbereich machen
diese Immobilie zu einer aul3ergewdhnlichen Gelegenheit im 3. Bezirk.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphére, der
grof3ziigigen Raumwirkung und den au3ergewohnlichen AulRenflachen tberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie persénlich prasentieren zu
durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
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Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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