Einziehen & Wohlfihlen! Helle 3 Zimmer Wohnung mit ca.
70m2 Wohnflache inkl. Garagenplatz, Einbaukiiche &
Aufzug in 1220 Wien (Barrierefrei)

Objektnummer: 2464/41
Eine Immobilie von NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 1996

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 70,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: .57,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 350.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabrina Schmidt

NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG
Neubaugasse 68 / Stiege 1/ Tur 6

1070 Wien

H +43 660 141 16 77

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 22. Wiener Gemeindebezirk! Diese
attraktive Etagenwohnung bietet Ihnen auf grof3ziigigen 70 m2 ein behagliches Wohnambiente
mit viel Platz fur lhre individuellen Wohntraume. Mit drei gut geschnittenen Zimmern ist diese
Wohnung ideal fir Paare, kleine Familien oder als WG geeignet - hier finden Sie Raum fur
gemeinsames Leben und Rickzug gleichermalien.

Die gepflegte Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen vielfaltige
Mdglichkeiten zur Gestaltung und Anpassung bietet. Ob offenes Wohnen oder abgetrennte
Bereiche - die Raume sind flexibel verédnderbar und passen sich lhren Bedurfnissen optimal
an. Eine moderne Einbauklche ladt zum gemeinsamen Kochen ein, wahrend das Badezimmer
mit Badewanne flr entspannte Momente sorgt.

Zu lhrem Komfort gehort auch eine praktische Zentralheizung, die fir wohlige Warme in der
kalten Jahreszeit sorgt. Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse gewahrleisten beste
Unterhaltungsmaoglichkeiten direkt in den eigenen vier Wanden. Ein weiterer Pluspunkt ist der
vorhandene Stellplatz sowie eine Garage, die nicht nur lhr Fahrzeug sicher beherbergen,
sondern auch zusétzlichen Stauraum bieten.

Es bedarf nurwenige Minuten zur Alten Donau, zum Bootshaus bzw. zum Strandcafe. Den
Einkauf kann man in ein paar Schritten zu Ful3 erledigen, der HOFER befindet sich in ca. 2
Gehminuten Entfernung. Die U1 und U2, sowie StralRenbahn und mehrere Busse sind
ebenfalls in der Nahe.

Die Wohnung wird mdbliert Gbergeben, die Betriebskosten betragen inkl. Ust, Ricklage sowie
Heizung und Warmwasser derzeit EUR 363,00..

Das Haus ist sehr gepflegt und ruhig, ein kleiner Garten, der von den Bewohnern genutzt
werden kann, sowie eine Waschkiiche , stehen ebenfalls zur Verfligung.

Das Wohnhaus wurde im Zeitraum von 1995-1996 errichtet.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen - Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Fur den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte, Backereien und ein nahegelegenes Einkaufszentrum zur Verfligung.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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