Tolle Projektmdéglichkeit mit 3 weiteren Hausern !
Traumhafte Weitsicht — modernes Holzriegelhaus mit
Ausbaupotenzial flr zusatzliche Apartments
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Kl-bearbeitet

Objektnummer: 6310/733

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8583 Edelschrott
Baujahr: 2016

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 104,00 m?
Nutzflache: 160,12 m2
Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 16,37 m?2
Heizwarmebedarf: C 76,90 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,74
Kaufpreis: 465.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg
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Objektbeschreibung

Anleger, Bautrager, Projektentwickler und Visionare aufgepasst !
Attraktives Anlegerobjekt mit Entwicklungspotenzial und
Weitblick Richtung Graz

Grundstiicksflache: ca. 2.285 m2 | Gemeinde 8583 Edelschrott | 793 m H6henmeter

Dieses besondere Immobilienangebot in der Gemeinde Edelschrott bietet Anlegern,
Bautragern, Projektentwicklern und Visionaren eine interessante Kombination aus
bestehender Wohnsubstanz, Erweiterungsmaoglichkeiten und langfristigem
Entwicklungspotenzial.

Auf dem grof3zigigen Grundstiick befindet sich bereits ein Haus mit zwei Wohneinheiten,
das eine solide Grundlage fur eine nachhaltige Vermietung bzw. Eigennutzung darstellt.

Vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten

Das Grundstuck bietet dariber hinaus attraktive Optionen fir die zukinftige Entwicklung. Je
nach individueller Planung und baurechtlicher Mdglichkeit besteht die Option, bis zu drei
weitere, idente Hauser zu errichten und damit ein harmonisches kleines Wohnensemble zu
schaffen.

Alternativ bietet sich die Mdglichkeit eines Anbaus an das bestehende Gebaude,
beispielsweise mit zusatzlichen Wohneinheiten und Garagen bzw. Stellplatzen.

Damit eignet sich die Liegenschaft besonders fiir Interessenten, die nicht nur eine Immobilie

erwerben, sondern zuséatzliches Entwicklungspotenzial nutzen und langfristig Wert
schaffen mochten.

Besondere Lagequalitat

Ein weiteres Highlight ist der beeindruckende Weitblick in Richtung Graz. Gleichzeitig
Uberzeugt die Umgebung durch ihre ruhige und angenehme Atmosphare.

Direkt angrenzend befindet sich ein Friedhof, wodurch auf dieser Seite dauerhaft mit einer

besonders ruhigen Nachbarschaft zu rechnen ist — ein nicht alltaglicher Vorteil hinsichtlich
Privatsphére und Ruhe.

Die Highlights auf einen Blick



e ca. 2.285 m2 Grundstucksflache
¢ bestehendes Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten
¢ interessante Anlagemadglichkeit

¢ Potenzial fir bis zu 3 weitere idente Hauser mit 2 Wohneinheiten, Baugenehmigung
aufrecht

e alternativ Anbau an das bestehende Haus mdglich
e Madglichkeit zur Errichtung von Garagen und Stellplatzen
¢ herrlicher Weitblick Richtung Graz

e vielfaltige Moglichkeiten Ferienwohnungen, Vermietung, Eigennutzung oder
Projektentwicklung

e Standort in der Gemeinde Edelschrott

Eine Immobilie mit Perspektive: Das bestehende Wohnhaus bietet bereits heute eine
Nutzungsmadglichkeit, wahrend das grof3ziigige Grundstick gleichzeitig Raum fir eine
zukunftige Erweiterung und Projektentwicklung eroffnet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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