Grof3zliigig wohnen vor den Toren Wiens | 3 Zimmer | 87 m?
Wohnkomfort mit 2 Balkonen | 3 Zimmer | Wolkersdorf

listertes Ei

Objektnummer: 5683

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2120 Wolkersdorf im Weinviertel
Baujahr: 1967

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 86,73 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2

Keller: 8,00 m2
Heizwarmebedarf: C 51,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33

Kaufpreis: 359.000,00 €
Betriebskosten: 237,91 €

USt.: 26,86 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

£

Theophilo Bereuter, BSc.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
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Objektbeschreibung

Grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen | ca. 87 m? | Ost-
& Westausrichtung | Wolkersdorf

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 87 m2 Wohnflache tberzeugt durch ihr
grof3zugiges Raumangebot, eine angenehme Raumaufteilung und gleich zwei Balkone mit
jeweils ca. 3,75 m2. Dank der unterschiedlichen Ausrichtung — ein Balkon nach Osten und
einer nach Westen — lassen sich sowohl die Morgensonne als auch entspannte Abendstunden
im Freien genielR3en. Die Wohnung wurde im Jahr 2017 umfassend renoviert und eignet sich
ideal fur Paare, Familien oder all jene, die grol3ziigiges Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung an Wien verbinden mdchten.

Im Zuge der Renovierung wurden samtliche Wéande Uberarbeitet, gespachtelt
beziehungsweise teilweise begradigt und neu ausgemalt. Auch die Béden wurden 2017
vollstandig erneuert und mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet. Die Kombination aus
grol3ziigigen Raumen und den beiden Freiflachen schafft ein angenehmes und vielseitig
nutzbares Wohnambiente.

Die Kiuche wurde im Jahr 2017 komplett erneuert und bietet ausreichend Platz fur den
taglichen Bedarf. Auch die Waschmaschine ist praktisch in der Kiiche untergebracht.

Das Badezimmer wurde im Zuge der Renovierungsarbeiten instand gesetzt und verfugt tber
einen elektrischen Heizstrahler sowie eine elektrische Entliftung. Ein separates WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort und wurde 2017 teilweise modernisiert. Dabei wurden die Bodenfliesen
sowie Teile der Wandverfliesung erneuert.

Auch die Elektrik der Wohnung wurde von einem Fachbetrieb Uberprift und in den
notwendigen Bereichen erneuert. Der Elektro- und Verteilerbereich wurde zudem sauber
verkleidet. Ein Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden und schafft die technischen
Voraussetzungen fur eine schnelle und zeitgeméal3e Internetverbindung.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gas-Etagenheizung. Die Gastherme wurde erst vor rund 18
Monaten erneuert und stellt damit einen weiteren Pluspunkt der Immobilie dar. Doppelt
verglaste Fenster tragen zusatzlich zu einem angenehmen Wohnkomfort bei.

Die Lage in Wolkersdorf im Weinviertel verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Anbindung an Wien. Die Wiener Stadtgrenze erreichen Sie mit dem Auto in
nur etwa 10 Minuten, wahrend Sie mit der S-Bahn in rund 30 Minuten bequem in die Wiener
Innenstadt gelangen. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten sowie
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung und sind
rasch erreichbar. Gleichzeitig bietet das Weinviertel mit seinen weitlaufigen Grinflachen und



zahlreichen Freizeitmdglichkeiten einen hohen Erholungswert.

Highlights:

Ca. 87 m2 Wohnflache

3 Zimmer

2 Balkone mit jeweils ca. 3,75 m?

¢ Ein Balkon mit Ostausrichtung

e Ein Balkon mit Westausrichtung

e Grol3zugige und vielseitige Raumaufteilung

e 4. Stockwerk (ohne Lift)

¢ Umfassende Renovierung im Jahr 2017

e Boden 2017 komplett erneuert - Pflegeleichter Laminatboden

e Kiiche 2017 komplett erneuert

e Separates WC, teilweise modernisiert

e Badezimmer mit elektrischem Heizstrahler und Entliftung

e Gas-Etagenheizung - Gastherme vor rund 18 Monaten erneuert

e Doppelt verglaste Fenster



Elektrik fachmannisch tGberprift und teilweise erneuert

Glasfaseranschluss vorhanden

Sehr gute Anbindung an Wien

Naturnahe Wohnlage mit hohem Freizeitwert

Ideal fir Paare und Familien

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie dieses Juwel in
bester Lage!

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen —ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese offentlich inseriert werden.

Jetzt Suchprofil anlegen und keinen Vorteil mehr verpassen.

Kaufpreis: EUR 359.000,- VHB

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
Herr Theophilo Bereuter, BSc.
Team Wolke 7

? Mobil.: +43 660 /20 13 023

? E-Mail: t.bereuter@w?7.immo
Website: www.w7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit lhren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veréul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tats&chliche Mobelstiicke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitibernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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