Familienglick im Grinen: geférderte 3 Zimmerwohnung
mit 2 Tiefgaragenstellplatzen

Kl generiert Balkon

Objektnummer: 6650/18165

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4030 Linz
Baujahr: 2005
Wohnflache: 70,41 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 2

Keller: 8,53 m?
Heizwarmebedarf: 50,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82
Kaufpreis: 305.000,00 €
Betriebskosten: 365,95 €

Inr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Marlene Vitale und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 50 338 6013

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Energiekennzahlen fiir die Anzeige in W A@

Druckwerken und elektronischen Medien dlich zuhause.
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 1503_2311260

Gebaudeteil Wohnen

MNutzungsprofil Wohngebdéude mil 3 bis 3 Nutzungseinheiten Baujahr 2005
Stralia Orionstralie 60 Katastralgameinde |Ifer
PLZ/Ort 4030 Linz KG-Nr. 45208
Grundstlicksnr, 921/11 Seshdhe 252

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 50  wwwma fGEE 0,82 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 27.09.2023 Glltigkeitsdatum 26.09.2033

Der Energieausweis besteht aus - giner ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- giner rweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

= Empfehlung von Malnahmen - ausgenommen bel Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebauwdes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmalig ist,

- ginam Anhang, der den Viorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWE Der Haizwdrmabedar! beschreibt pane Warmemenga, walche den Raumen rachnarisch zur Beheizung zugefihrt wardean
muss. Einheit kWhim?® Jahr

f GEE Der Gesamtenergieeflizienz-Fakior ist der Quotient aus dem Endenengiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
[Anfarderung 2007).

EAVG §3  Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kaul oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind In der Anzeige der Helzwarmebedarf und der Gesamtenergieefiizienz-Faktor des
Gebiudes cder des Nutzungsobjekis anzugeben. Diese Phicht gilt sowohl fir den Verkdufer oder Bestandgeber als auch
flir den von diesem beaufiragten Immabilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkdufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe sines Gebdudes der
Bastandgeber dem Bestandnehmer rechizaitig vor Abgabe der Vertragserkl&rung des Kaufers odar Bestandnehmears ginan
2u dissem Jailpunkt hichstans zehn Jahra allen Energieauswels vorzulegan und ihm dissan oder aina vollstandige Kope
desselben binnen 14 Tagen nach Veriragsabschiuss auszuhdndigen

EAVG §6  Wird dem Kaufer oder Bastandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieauswels vorgelegl, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeflizienz des Gebdudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB

Eavi g7 (1) Wird dem Kaufer eder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gasamtenergieeffizienz als verainbart,

(2] Wird dem Kauler oder Bestandnahmer anlgagen § 4 nach Varlragsabschluss kein Energleausweis ausgehandigl, so
kann er entweder sein Rechl auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energleauswels
einholen und die ihm daraus entstandenan Kosten vom Verkdufer oder Bestandgeber ersetzt begehren

EAVG §8 Verasinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechisfolge der Ausweisvorlage nach § 6, dis
Rechisfolge unterlassaner Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschliellich des sich daraus ergebanden Gawihrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassenar Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschiieBen oder sinschriinken, sind unwirksam

EAvGg§a (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unteriasst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieefizienz-Fakior des Gebaudes oder des
MNutzungsabjekts anzugeben, begeht, sofem die Tat nicht den Tatbestand siner gerichiich strafbaran Handlung erfillit oder
natch anderan Verwallungsstrafbastimmungen mil sirangarer Strafe badroht ist, eina Veryallungsiberralung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstofk eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Ober die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklirt und ihn zur Bekanmtgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgeforder hat, der Aufiraggeber dieser Auffordenung
jedoch nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es enlgegen § 4 unterlssst,

1. dem Kiufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hichstens zehn Jahre alten Energieavswels

vorzulegen oder

2. dem Kéufer oder Bestandnehmer nach Verlragsabschluss ginen Energieausweis oder eine

volistandige Kopie desselben auszuhéndigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichifich strafbaren
Handlung et cder nach andaren Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedrobt ist, eina
Verwaltungsibertretung und st mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen

ArchiPHYSIK 20.0.29 - lizenziert fir IFEA vukcegor 27.09.2023



Objektbeschreibung

Linz/ Solar City Pichling / Orionstral3e :

Wohnen in der jungen Sonnenstadt!

Die Wohnung liegt im 1.Stock eines 8 Parteienhauses mit Lift. Uber den Vorraum gelangen
Sie in das Wohnzimmer, in die beiden Schlafzimmer in das Badezimmer, in das WC und in
den Abstellraum. Das helle und lichtdurchflutete Wohn-und Esszimmer mit Zugang zur Loggia
wird Sie begeistern! Uber dieses Wohnzimmer gelangen Sie auch in die Kiiche. Die beiden
Schlafzimmer bietet Ihnen gentigend Platz. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet, das WC mit einem Handwaschbecken. Im Abstellraum kénnen Sie Einiges
verschwinden lassen kdnnen. Alle Wohnrdume sind mit Parkettbdden und die Nassraume mit

Fliesen ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung tber eine Ful3bodenheizung mittels
Fernwarme. Die Solaranlage am Dach untersttitzt die Warmwasseraufbereitung.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 70,41 m? und ca. 5,88 m? Balkon
Vorraum

Helles Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Sonnenloggia
2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne

WC mit Handwaschbecken

Abstellraum

Kellerabteil

2 Tiefgaragenstellplatze



Kaufpreis inklusive 2 Tiefgaragenstellplatze: € 305.000,00 (das im Kaufpreis enthaltene
Landesdarlehen in der Hohe von € 62.371,89 kann bei Forderungswiurdigkeit ibernommen
werden).

Monatliche Kosten inklusive 2 Tiefgaragenstellplatze (Ricklage, Betriebskosten, Aufzug,
Stiegenhausreinigung, Grinflachenpflege, Verwaltung) € 365,95

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <500m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

