Moderne Maisonette Wohnung in der Wienerberg City mit
fantastischem Ausblick und Terrasse

Objektnummer: 1155/2908

Eine Immobilie von mylmmo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hertha-Firnberg-StralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2002

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,00 m?

Nutzflache: 100,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 65,68 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26
Gesamtmiete 2.565,21 €

Kaltmiete (netto) 1.950,00 €

Kaltmiete 2.154,74 €

USt.: 410,47 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Serkan Geyik
mylmmo GmbH
Semperstral3e 29/6
1180 Wien

T+4318101021-12
F+4318101021-89

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Maisonettewohnung bietet auf rund 85 m2 Wohnflache ein modernes und
komfortables Wohngeflhl. Ein besonderes Highlight ist der direkt gegenuberliegende
Golfplatz, der einen herrlichen Griinblick bietet. Bei klarer Sicht reicht der Blick sogar bis zum
Schneeberg.

Die Wohnflache erstreckt sich Uiber zwei Ebenen.

1. Etage:

Vorraum

Kiche

separates WC

grol3ziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

Uber eine innenliegende Treppe gelangen Sie in die zweite Etage.
e 2. Etage:

e zwei Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und integriertem WC

e begehbare Garderobe

Den Bewohnern stehen zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen zur freien Nutzung zur
Verfligung:

e Swimmingpool



e Sauna

Spielterrasse

Kinderspielraum

Waschkiiche und Trockenraum

Kinderwagenabstellraum

Partyraum

Fahrradabstellraum

Die Wohnung befindet sich im 8. und 9. Obergeschoss und wird klimatisiert tibergeben.
Hoch Uber den Dachern Wiens geniel3en Sie auf lhrer eigenen Terrasse entspannte Stunden
im Freien und einen wunderschénen Ausblick.

Die Kunststofffenster sorgen fur eine hervorragende Warme- und Schalldammung sowie einen
geringen Pflegeaufwand. Der aul3enliegende Sonnenschutz schiitzt an heillen Sommertagen
vor UbermaRiger Sonneneinstrahlung und sorgt fir ein angenehmes Raumklima.

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat verbinden
mdochten. Die Kombination aus grof3zigiger Raumaufteilung, moderner Ausstattung,
attraktiven Gemeinschaftseinrichtungen und der ausgezeichneten Lage macht dieses Angebot
zu einer besonderen Gelegenheit.

Optional kann ein Garagenstellplatz um € 140,— pro Monat angemietet werden.

Mieten Sie jetzt Ihr neues Zuhause in 1100 Wien und geniel3en Sie Wohnqualitat auf
héchstem Niveau!

Fur weitere Fragen steht Innen Herr Geyik gerne unter +43 1 810 10 21-12 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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