WOHNEN AM PARK - 3 ZIMMER WOHNUNG MIT
GROSSZUGIGER TERRASSE

Objektnummer: 267

Eine Immobilie von RPI Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Alexander Prendinger

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1150 Wien
2018
Neuwertig
Neubau
73,00 m2
73,00 m2

PR w

1

2,60 m2

I22,7o KWh /m2*a
0,86

649.000,00 €

270,00 €

50,00 €



RPI Real GmbH
Neulinggasse 6
1030 Wien ‘

T+ 43664 522 74 2.

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese sehr gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt vor allem durch ihre gro3ziigige
Terrasse, die hochwertige Ausstattung und den schénen Ausblick tGber die Dacher Wiens.
Besonders angenehm: Direkt vor dem Gebéaude befindet sich eine grof3e Grunflache - der
Sechshauser Park, wodurch der Blick von der Terrasse frei bleibt und sich kein Wohnhaus
unmittelbar gegentber befindet.

Durchdachter Grundriss & Terrasse

Das Herzstuck der Wohnung ist die grof3ziigige Wohnkiche, die viel Platz fir einen
gemitlichen Wohn- und Essbereich bietet. Von der Wohnkiiche sowie von beiden
Schlafzimmern gelangt man direkt auf die Terrasse. Dadurch sind sdmtliche Wohnraume
optimal mit dem AulRenbereich verbunden.

Die Terrasse ist sehr gut geschnitten und bietet ausreichend Platz fir einen grof3en Esstisch,
eine Lounge sowie zusatzliche Bepflanzung. Eine nachtraglich eingebaute Markise sorgt an

sonnigen Tagen fur angenehmen Schatten. Zusatzlich befindet sich auf der Terrasse eine
praktische Biohort-Gartenhutte, die zusatzlichen Stauraum bietet.

Hochwertige Ausstattung

Die Wohnung wurde mit viel Wert auf Qualitat und Funktionalitat ausgestattet. Besonders
hervorzuheben ist die hochwertige Einbaukliiche mit integriertem Weinkuhler. Samtliche
Fenster verfugen tber auRenliegende Raffstores. Fur angenehme Temperaturen in den
Sommermonaten sorgt eine Klimaanlage in allen Wohn- und SchlafrAumen.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, zwei Waschbecken mit maRRgefertigtem
Tischler-Unterbau und Schubladen, einen Handtuchheizkérper sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Das WC ist separat ausgefuhrt.

Zusatzlichen Stauraum bieten ein eigener Abstellraum sowie ein hochwertiger, mal3gefertigter
Einbauschrank im Vorzimmer.

Hochwertige Extras bereits im Kaufpreis enthalten
Folgende Ausstattungen und Einbauten sind bereits im Kaufpreis der Wohnung inkludiert:

¢ hochwertige Einbauktiche — Anschaffungswert ca. € 25.000

e Markise auf der Terrasse — Anschaffungswert ca. € 3.800



¢ Tischler-Einbauschrank im Vorzimmer — Anschaffungswert ca. € 7.000

e Tischler-Einbaumébel im Badezimmer — Anschaffungswert ca. € 2.700

¢ Biohort-Gartenhiitte — Anschaffungswert ca. € 600

Damit sind hochwertige Extras mit einem urspringlichen Anschaffungswert von insgesamt
rund € 40.000 bereits im Kaufpreis enthalten.

Garagenstellplatz optional erhaltlich

Zusatzlich zur Wohnung besteht die Moglichkeit, einen Garagenstellplatz direkt im Haus um
€ 30.000 zu erwerben. Beim Stellplatz kann eine Steckdose fir eine E-Lademdglichkeit
nachgerustet werden.

Von der Garage gelangt man bequem mit dem Aufzug bis zur Wohnebene.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein ebenerdiges Kellerabteil. Fur Fahrrader steht im Haus
ein grof3ziigiger Fahrradraum zur Verfugung, der ebenerdig direkt von der StralRe aus
zuganglich ist.

Eine Wohnung, die eine sehr gute Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung, grof3ziigige
Freiflache und einen freien Blick ins Griine und Uber die Dacher Wiens miteinander
verbindet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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