DACHTERRASSENHIT, klimatisiertes 71 m2 Dachgeschol3
auf 2 Ebenen mit 51 m2 Terrassen, 2 Zimmer,
Komplettkliche, Wannenbad, Sechshauser Stral3e

iy '. .
SLE
[ER e
WA VATLTALS
;ﬁ.. e
: (AR
fuL
A e /i

[

Objektnummer: 2571

Eine Immobilie von ROS REALITATEN VERMITTLUNG OG -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1150 Wien
Gepflegt
Teil
Neubau
70,73 m?
2

1

1

2

WA37,40 kwWh / m2 * a
1.449,00 €
1.187,07 €
1.449,00 €
261,93 €

Gesamtmiete € 1.449,00 inkl. Betriebskosten und M6belmiete

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

N

Alexander Ros
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Objektbeschreibung

IN DER SECHSHAUSER STRASSE GELANGT DIESE ca. 71 m2
DACHGESCHOSSWOHNUNG AUF 2 EBENEN MIT 51 m2 TERRASSEN ZUR
BEFRISTETEN VERMIETUNG!

Vorzimmer, Wohnkiche, Schlafzimmer, Badezimmer, separates WC,
Wintergarten und 2 Terrassen (13,34 m2 und 38,02 m2) auf zwei Ebenen

Die Wohnung ist zurzeit noch vermietet. Besichtigungen sind maglich.

Ausstattung:

+ Komplettkiiche mit samtlichen Einbaugeraten
+ Klimagerate in den Hauptraumen

+ diverse Schranke (Schlafzimmer, Bad, WC), Tische, Teppiche, Barhocker,
Grillskar Regalelement, Terrassenmo&bel und Beleuchtungskorper

+ Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, Waschmaschine und Trockner
+ separates WC mit Waschbecken

+ Parkettbdden, Fliesen in den Nassraumen

+ Telekabelfernsehanschluss, Gegensprechanlage

+ Gasetagenheizung (Ful3boden)

+ HWB 37,4 kWh/m2a

Lage



SECHSHAUSER STRASSE mit bester Infrastruktur des 15. Bezirks (Rechte
Wienzeile, Reindorfgasse, Graumanngasse, Rauchfangkehrergasse,
Grimmgasse, Ullmannstralle, Sechshauser Park) sowie perfekten
Verkehrsanbindungen wie die U6-Station Gumpendorfer Stral3e, die U4 und
U6-Stationen Langenfeldgasse sowie die Linien 12A, 57A, N8, 7A, 9A, 10A,
63A + N60 sind in unmittelbarer Nahe

Sonstiges

Gesamtmiete € 1.449,00 inkl. Betriebskosten und Inventarmiete

Strom und Heizung wird vom jeweiligen Anbieter zur Vorschreibung
gebracht!

Kaution: € 4.350,00 per Uberweisung
auf 3 Jahre befristete Hauptmiete, Bezug ab 15.10.2026 moglich

1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Anbindung offentlicher Verkehr

die U6-Station Gumpendorfer Stralde, die U4 und U6-Stationen
Langenfeldgasse sowie die Linien 12A, 57A, N8, 7A, 9A, 10A, 63A + N60
sind in unmittelbarer Nahe

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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