Altbaujuwel im Herzen von St. Leonhard - 8010 Graz

Objektnummer: 1058
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H

Tuchlauben 7A

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Teil_vollrenovierungsbed
Tell
Altbau
146,00 m2
149,00 m2
5
1
14,00 m?
D 114,70 kWh / m2* a
'F 3,47
650.000,00 €
150,00 €
250,00 €
65,00 €
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realfinanz

Immobilienfinanzierung

Wolfgang Fesl
Teamleiter & Waohnwertspexzialist

Musterhauspark

weblinger Girtel 33 r

8054 Groz

Mobil +43 (0]676 911 49 79 -
wollgang. fesi@realfinanz.af

e,

lhr Partner fur Immobilienfinanzierungen
Kompetent. VerlGsslich. Unabhan

Markispiegel Stand 09.2024

Modelirechnung - EUR 100.000,00 Kreditauszahlungsbetrag

Linssatz Laufzeit 35 Jahre

variabel ab 3,17 % EUR 414 - mil. Rate
Effektivinssatz 3.51 % Gesamtkreditbelastung EUR 173.927 -
Fixzinssatz § Jahre ab 2,85 % EUR 396,— mil. Fixzinsrate
Effektivzinssatz 3,19 & Gesamtkreditbelostung EUR 144,121 -
Fixzinssatz 10 Jahre ab 3,30 % EUR 418, - mil. Rate
Effektivzinssatz 3,64 & Gesamtkreditbelastung EUR 177.153,-
Fixzinssatz 25 Jahre ab 3,875 % EUR 453, - mtl. Fixzinsrate
Effektivzinssatz 4,23 % Gesamtkreditbelastung EUR 191,793,—
dynamisches Darlehen ab EUR 299,— mtl.

Bankgarantie pauschal ab EUR 450.-
v Tinsaufschldge ab 0,60 %

¥ Laufzeiten bis 40 Jahre
¥ Finanzierungen chne Endalter

0

Bedarfsanalyse Marktvergleich Abwicklung
Kein Finonzierungsprojekt ist wie dos Durch die Kooperation mit rund 80 Wir sind der Profi an lhrer Seite und
andere. In ginem ausfihrichen Kredifinstituten in Ostereich und Obemehmen den Gesamfprozess flr
Beratungsgesprach gehen wir aul Deutschland finden wir den perfek- Sie. Von der Anfragserstelung, der
Ihre perstnliche Situation ein, ten Partner fir Sie und Ihr Yorhaben, Verhandiung mit den Instifuten, dem

Die Berechnungen bosieren ouf den dereit glltigen Iinsséitzen. je noch Bonitdtskiteden kéinnen sich noch Anderungen er
geben. Diese Berechrung is! keine Iuvsage. Um eine verbindliche Iusage u erdangen, muss aine bankib e Liegenschalls-
und Beonitdfsbewertung erfolgen. Die Kontoflhrungsgebihr, die Finanzierungsnebengebdhren, die Bnirogung der Hypothe-
ken im Grundbuch sind bereits in den angegebenen Raofen enthalten. Alle Angaoben vorbehallich Drock- und Satziehlem.




Objektbeschreibung

Grof3ziigige 146 m2 Eigentumswohnung mit aul3ergewdhnlichem
Entwicklungspotenzial

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Graz er6ffnet sich eine seltene Gelegenheit: In
einem reprasentativen Grinderzeithaus in der Morellenfeldgasse erwartet Sie eine
grofl3ziigige Altbauwohnung, die klassische Eleganz, beeindruckende Raumdimensionen und
eine erstklassige Lage im Grazer Universitatsviertel vereint.

Auf rund 146,31 m2 Wohnflache entfaltet sich ein grof3ziigiges Raumgefuhl, wie es nur der
klassische Grazer Altbau bieten kann. Finf Zimmer, imposante Raumhdéhen von ca. 3,41
Metern, Parkettbdden und restaurierte Kastenfenster verleinen der Wohnung ihren
unverwechselbaren Charakter. Ein kleiner Balkon mit Blick in den begrinten Innenhof erganzt
das historische Ambiente um einen privaten Rickzugsort.

Historische Eleganz trifft auf individuelle Gestaltung

Das Besondere an dieser Immobilie liegt nicht nur in ihrer Grol3e, sondern vor allem in ihrem
Potenzial.

Die Wohnung befindet sich derzeit in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet damit die
seltene Moglichkeit, einen groRztigigen Grazer Altbau vollstandig nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Klassische Proportionen, hohe Raume und die bestehende
Altbausubstanz schaffen dafiir eine auRergewothnliche Grundlage.

Das Gebaude selbst prasentiert sich bereits von seiner reprasentativen Seite: Fassade,
Fenster und Balkon wurden saniert bzw. restauriert. Dartiber hinaus wurde 2026 ein
Fernwarmeanschluss hergestellt.

Ob stilvolle Stadtresidenz, gro3ziigiges Familienrefugium oder hochwertige Anlageimmobilie —
hier besteht die Moglichkeit, ein Zuhause mit ganz eigener Handschrift entstehen zu lassen.

Eine Adresse, die fir sich spricht

St. Leonhard zahlt zu den elegantesten und begehrtesten Wohnvierteln von Graz.
Historische Grinderzeithauser, ruhige StraRenzige und die unmittelbare Nahe zu den Grazer
Universitaten pragen das besondere Flair dieses Stadtteils.

Die Karl-Franzens-Universitat befindet sich in Gehweite, auch TU Graz sowie Medizinische
Universitat und LKH sind rasch erreichbar. Cafés, Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten und der
beliebte Kaiser-Josef-Markt befinden sich ebenso in der Umgebung wie Stadtpark, Grazer



Oper und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens. Die Grazer Innenstadt ist in rund zehn
Minuten erreichbar.

Auch als Anlage eine interessante Perspektive

Aktuell ist die Wohnung an Studierende vermietet. Der bestehende Mietvertrag lauft bis 30.
November 2026 und kann auf Wunsch fortgefiuihrt werden. Damit bietet die Immobilie bereits
heute laufende Mieteinnahmen.

Nach entsprechender Renovierung erdffnen sich vielfaltige Moglichkeiten — von der exklusiven
Eigennutzung bis hin zu einer hochwertigen Neuvermietung.

Ein Altbau fir Menschen mit Visionen

Diese Immobilie ist kein gewohnliches Wohnungsangebot. Sie richtet sich an Menschen, die
den Wert historischer Architektur erkennen und das Potenzial groRzugiger Raume zu schatzen
wissen.

Eine seltene Gelegenheit, in einer der schénsten Grazer Wohnlagen ein Stiick
Altbaugeschichte neu zu interpretieren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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