Raum fiur zwei Generationen — Familienhaus in bester
Lage von Bad Voslau

Objektnummer: 2699/1856

Eine Immobilie von REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler
GmbH&CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eldin Cankovic

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2540 Bad Voslau

1970

210,00 m2

6

NEFEFEFEPDNDN

105,00 m2

E 183,90 kWh/ m2* a
E 2,65

549.000,00 €

REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler GmbH&CoKG

Pfarrgasse 2
2500 Baden
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Objektbeschreibung

WOHNEN IN EINER DER BEGEHRTESTEN LAGEN VON BAD VOSLAU!

In ruhiger und familienfreundlicher Bestlage von Bad Vdslau gelangt dieses grof3ztigige
Wohnhaus mit rund 210 m2 Wohnflache auf einem ca. 600 m2 grof3en Grundsttick zum
Verkauf. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Ziegel-Massivbauweise, gro3zugige
Platzverhaltnisse und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig grof3es Potenzial
fur Modernisierungen und individuelle Gestaltungsideen. Dank der durchdachten
Raumaufteilung eignet sich die Liegenschaft sowohl als grof3ziigiges Einfamilienhaus als auch
als Zweifamilienhaus fur mehrere Generationen unter einem Dach.

Hier geht es zum 360 GRAD-Rundgang

HIER KLICKEN

ZWE|I WOHNEBENEN MIT VIEL PLATZ

Das Haus verfugt Gber zwei nahezu identische Wohnebenen mit jeweils rund 105 m?2
Wohnflache.

Jede Etage bietet:

Zimmer 1 —ca 19,6 m?
* Zimmer 2 —ca. 16 m?
* Zimmer 3 —ca. 29 m?
* Eine Kiche —ca. 15 m?

 Ein Badezimmer — ca. 5,5 m2

Ein separates WC —ca. 1,5 m2

Das Erdgeschoss verfugt Gber einen direkten Zugang zum Garten und schafft damit ideale
Voraussetzungen fur Familien und Gartenliebhaber. Das Obergeschoss bietet zusatzlich einen
Balkon mit ca. 7 m? Flache und schonem Ausblick.

VOLLUNTERKELLERT MIT ZAHLREICHEN NUTZUNGSMOGLICHKEITEN


https://tour.ogulo.com/KVvj

Ein besonderes Highlight ist die Vollunterkellerung mit rund 105 m? Nutzflache. Die
grof3ziigigen Flachen eignen sich hervorragend als Lagerraum, Werkstatt, Hobbyraum,
Fitnessbereich oder fir individuelle Nutzungskonzepte.

GRORZUGIGE GARAGE

Die ca. 41,5 m? grol3e Garage bietet aul3ergew6hnlich viel Platz fur Fahrzeuge, Motorrader,
Fahrrader sowie zusatzlichen Stauraum und rundet das attraktive Gesamtangebot perfekt ab.

HIGHLIGHTS

Ca. 600 m? Grundstucksflache

» Ca. 210 m2 Wohnflache

* Solide Ziegel-Massivbauweise

* Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus maéglich

e Ca. 41,5 m2grol3e Garage

* Familienfreundliche Wohnlage

* Ruhige Bestlage in Bad Véslau

» GrolRRes Potenzial zur Modernisierung und individuellen Gestaltung

EINE IMMOBILIE MIT ZUKUNFT

Immobilien dieser GroRenordnung in einer derart begehrten Lage von Bad Véslau sind selten
am Markt verfigbar. Die Kombination aus grof3ziigigem Platzangebot, flexibler Nutzung als
Ein- oder Zweifamilienhaus, solider Bausubstanz, Vollkeller und grol3er Garage macht diese

Liegenschaft zu einer aulRergewdhnlichen Gelegenheit.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Maoglichkeiten dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.

RECHTLICHES

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich, Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu vereinbaren. Dies gilt
ebenso fur die Nennung relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf
diesem Wege bereit, die gewiinschten Informationen und Unterlagen samt Adresse an Sie zu



senden.

Unbedingt erforderlich sind:

+ Vor- und Nachname

+ aktuelle Meldeadresse (Hauptwohnsitz)
+ Telefonnummer

+ E-Mail Adresse

Samtliche Informationen wurden uns von den Eigentiimern, sowie von externen Stellen zur
Verfigung gestellt. FUr die Richtigkeit der Daten, sowie fur Irrtum, Satz- und Druckfehler kann
unsererseits keine Haftung ibernommen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <6.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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