Bestlage im 10. Bezirk; Bautrager Baugrundstick mit
1.865 m2?,

]

BAUTRAGERGRUNDSTIICK
IN WIEN-OBERLAA

Mannertreugasse 38 & 40, 1100 Wien

2 Einlagezahlen

BAUKLASSE | HTE
Gebaudehshe ca.25% Offen oder
bis ca. 6,5 m (ca. 466 m* bebaubar) gekuppelt

GRUNDSTUCKSDATEN cadm
= Grundstiicksflache gesamt: ca. 1.865 m* | |
= 2Einlagezahlen | |

= Rechieckige, gut nutzbare Kanfiguration

Nahezu ebenes Gelinde

Voll aufgeschlossen |

Bestandsobjekt vorhanden (Abbruch empfohlen) |

swvpBRHIRNYN

WIDMUNG & BEBAUBARKEIT

= Bauklasse |

Gebiudehihe bis ca. 6,5m

Offene oder gekuppelte Bauweise

Bebauungsdichte ca. 25 %

Uberbaubare Fliche ca. 466 m*

MOGLICHES ENTWICKLUNGSSZENARIO

Auf Basis der GrundstiicksgroBie erscheint = vorbehaldlich behordlicher Pritfung
und Detailplanung - die Errichtung von

4 modernen Doppelhiusern (8 Wohneinheiten)

als besonders attraktive Entwickiungsvariante.

Wohnfliichen je Einheit /! Eigengirten
ca. 110-140 m*

Moderne Architektur mit
2 Voligeschosse T Hotzapplikationen

Terrassen & Balkone PKW-Stellplitze auf Eigengrund

INVESTMENT-HIGHLIGHTS
« Seltene Bautragerliegenschaft in Oberlaa v Ca. 466 m? bebaubare Flache
v 1.865 m? Grundstiicksfliche

+ Zwei Einlagezahlen

v Bauklasse | mit ca. 6,5 m Gebaudehshe

<

Geeignet fiir Doppelhaus- oder
Reihenhausprojekt

¥ Ruhige Sackgassenlage
v

Ausgezeichnate Vermarkiungsperspetren

KAUFPRE pre)
EUR 1.650.000,- TOP WOHNLAGE INFRASTRUKTUR VERKEHRSANBINDUNG HOHE NACHFRAGE
Ruhige ©~~kr~-~g Einkauf, Schulen, Kindergarten Gfentliche Verkehrsmittel Starke Nachirage nach modemen
‘Samiich Gedauungs- und Ent aiten sind vom Enwerber « #iprnen technischen Grinund 4 _siv in unmittelbarer Nihe in kurzer Distanz Wohneinhaiten in Oberlaa
und rochikchen Bue Dilgrace samso einar bekbrdichen Prifung 2u verfizieran

Objektnummer: 2699/1852

Eine Immobilie von REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler
GmbH&CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten

Kaufpreis: 1.450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herwig Froschauer

REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler GmbH&CoKG
Pfarrgasse 2
2500 Baden

T +43 2252 508 319
H +43 681 206 189 06

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

BAUTRAGERGRUNDSTUCK IN WIEN-OBERLAA

1.865 m2 Entwicklungsflache | 2 Einlagezahlen | Bauklasse | | ca. 25 % Bebauungsdichte
PROJEKTGRUNDSTUCK FUR WOHNBAUTRAGER

In ausgezeichneter Wohnlage von Wien-Oberlaa gelangt ein aus zwei Einlagezahlen
bestehendes Grundstick (mit Altbestand) mit einer Gesamtflache von rund 1.865 m2 zum
Verkauf.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Sackgasse der begehrten Heimkehrersiedlung
und bietet ideale Voraussetzungen fur die Entwicklung eines hochwertigen Wohnprojekts im

Segment Reihenhéauser, Doppelhéuser oder grof3zugiger Einfamilienhduser.

STANDORTVORTEILE

Ruhige Wohnlage in gewachsener Einfamilienhausgegend

Unmittelbare Nahe zum Kurpark Oberlaa

Hoher Grun- und Erholungswert

Sehr gute Verkehrsanbindung

Attraktive Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten

Hohe Nachfrage nach modernen Familienwohneinheiten im Einzugsgebiet

GRUNDSTUCKSDATEN

¢ Grundsticksflache gesamt: ca. 1.865 m2

¢ 2 Einlagezahlen



Rechteckige, gut nutzbare Konfiguration

Nahezu ebenes Gelande

Voll aufgeschlossen

Bestandsobjekt vorhanden (Abbruch empfohlen)

WIDMUNG & BEBAUBARKEIT

Gemal} den aktuellen Rahmenbedingungen bietet die Liegenschaft interessante
Entwicklungsmoglichkeiten:

Bauklasse |

Gebéaudehohe bisca. 6,5 m

Offene oder gekuppelte Bauweise

Bebauungsdichte ca. 25 %

Uberbaubare Flache ca. 466 m2

Die Parameter ermdglichen die Entwicklung eines hochwertigen Wohnprojektes mit mehreren
Einheiten und attraktiven Freiflachen.

MOGLICHES ENTWICKLUNGSSZENARIO

Auf Basis der Grundstiuicksgrofie erscheint — vorbehaltlich behoérdlicher Prufung und
Detailplanung — die Errichtung von:

4 modernen Doppelhausern



(= 8 Wohneinheiten)
als besonders attraktive Entwicklungsvariante.
Mdgliche Projektmerkmale:

e Wohnflachen je Einheit ca. 105-125 m2

Eigengarten

Terrassen und Balkone

2 Vollgeschosse

Moderne Architektur mit Holzfassaden-Elementen

PKW-Stellplatze auf Eigengrund

Durch die ruhige Lage, die Néhe zu Erholungsgebieten und die ausgezeichnete Infrastruktur
spricht das Projekt insbesondere Familien und Eigennutzer an.

INVESTMENT-HIGHLIGHTS

? Seltene Bautragerliegenschaft in Oberlaa

? 1.865 m? Grundstucksflache

? Zwei Einlagezahlen

? Bauklasse | mit ca. 6,5 m Gebaudehthe

? Ca. 466 m? bebaubare Flache

? Geeignet fur Doppelhaus- oder Reihenhausprojekt

? Ruhige Sackgassenlage



? Ausgezeichnete Vermarktungsperspektiven
KAUFPREIS

EUR 1.450.000,-

HINWEIS

Samtliche Bebauungs- und Entwicklungsmdglichkeiten sind vom Erwerber im Rahmen einer
eigenen technischen und rechtlichen Due Diligence sowie einer behérdlichen Prifung zu
verifizieren. Die neuen Bebauungsbestimmungen sollten im Wiener Gemeinderat im Herbst
beschlossen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m



Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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