AulRergewdhnliche ca. 100-m2 Wohnung im Mischek
Tower, 2,80 m Raumhdhe, Panoramablick und flexibler 2 -
4 Zimmer Gestaltung
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WOHNKUCHE

Objektnummer: 2464/42
Eine Immobilie von NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabrina Schmidt

NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG

Neubaugasse 68 / Stiege 1/ Tir 6
1070 Wien

H +43 660 141 16 77

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien,Donaustadt
2000

Gepflegt

Neubau

95,78 m?

109,32 m2

2,50

1

1

8,00 m2

BA37,00 kWh / m2 * a
C 1,22

694.000,00 €

670,00 €
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Unverbindliche Plankopie.
Plane sind als Grundlage fir die Herstellung von Einbaumébel ungeeignet. 4 11,
Druckfehler, technische Anderungen und Irrtimer vorbehalten.
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Objektbeschreibung

Aul3ergewobhnliche ca. 110-m2 Wohnung im Mischek
Tower, 2,80 m Raumhohe, Panoramablick und flexibler 2 -
4 Zimmer Gestaltung

Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Wohnung befindet sich im 13. Stock des Mischek Towers und
verbindet grof3zigiges, loftartiges Wohnen mit einem beeindruckenden Fernblick Gber Wien.

Auf ca. 110 m2 Nutzflache und mit einer aul3ergewdhnlichen Raumhohe von ca. 2,80 m bietet
die Wohnung ein besonders grof3ziigiges Raumgefihl. Grol3flachige Panoramafenster
eroffnen Ausblicke in drei Himmelsrichtungen, tber den Donaupark und die Stadt bis hin zu
den Wiener Hausbergen.

Der derzeit offene, loftartige Grundriss bietet viel Raum fir individuelle Wohnkonzepte. Die
Wohnung kann in ihrer grof3ziigigen Form beibehalten oder mit Gberschaubaren baulichen
Maflinahmen in eine klassische 3- oder 4-Zimmer-Wohnung umgestaltet werden.

Damit eignet sich die Immobilie sowohl fir Liebhaber offener Wohnkonzepte als auch fur
Kaufer, die ihre zukinftige Raumaufteilung individuell gestalten mdchten. Eine mogliche
Variante fur eine zukiinftige Grundrissgestaltung ist den Verkaufsunterlagen angeschlossen.

Ein besonderes Highlight ist die rund 13,5 m? gro3e Loggia, die den Wohnbereich um einen
geschitzten Freiraum hoch tber der Stadt ergénzt.

Wohnflache It. Plan: 95,78m2, Loggia: 13,54m2, Gesamtflache 109,32m2

Derzeitige Raumaufteilung
Die Wohnung prasentiert sich aktuell als grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit loftartigem
Charakter:

e weitlaufiger Wohn- und Lebensbereich

e separates Zimmer

e groRRzlgige, hochwertig ausgestattete Kiiche



e Badezimmer mit Dusche

e separates WC

e ca. 13,5 m? Loggia

Ausstattung & Highlights

Die hochwertige Ausstattung unterstreicht den besonderen Charakter der Wohnung:

e ca. 2,80 m Raumhohe

¢ grol3zugige Panoramafenster mit weitlaufigem Blick Uber Wien

¢ Klimaanlagen allen wesentlichen Wohnbereichen

* hochwertiger MAFI-Naturholzboden

e Granit-Natursteinarbeitsplatte in der Kiiche

¢ Feinsteinzeug und hochwertige Designfliesen

e Jacuzzi

¢ Kellerabteil mit ca. 8 m2

e Fernwarme und sehr gute Energieeffizienz

* niedriger Heizenergiebedarf



Hochwertige Kliche

Die grof3zligige Kuche ist vollstandig ausgestattet und verfiigt unter anderem uber:
 Granit-Natursteinarbeitsplatte

* Miele Geschirrspuler

» Miele Dampfgarer

» Miele Backrohr

* AEG Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug

* grof3e Samsung Kihl- und Gefrierkombination

Die Kuche flgt sich offen in den grof3ztigigen Wohnbereich ein und bildet einen zentralen
Bestandteil des loftartigen Wohnkonzepts.

Wohnen im Mischek Tower

Neben der Wohnung selbst bietet auch die Wohnanlage einen hohen Komfort- und
Servicestandard.

Zu den besonderen Annehmlichkeiten zahlen:

* reprasentative Lobby

» Concierge- bzw. Portierservice, unter anderem ideal fur Paketannahmen
» Gemeinschaftsraum

» Besucherparkplatze

» Fahrradabstellraum

* Spielplatz

« optional anmietbarer Garagenstellplatz

Lage



Die Lage unmittelbar am Donaupark verbindet aul3ergewohnliche Freizeit- und
Erholungsqualitat mit urbaner Infrastruktur.

Direkt vor der Hausture beginnt der Donaupark mit seinen weitlaufigen Grinflachen, Spazier-
und Freizeitmdglichkeiten. Alte Donau und Neue Donau sind bequem zu Ful3 erreichbar, ohne
eine grol3e StralRe queren zu missen.

Restaurants, Cafés und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich ebenfalls in
komfortabler Gehweite.

Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus Ruhe, Grinraum und urbaner Anbindung.

Auch fur Familien bietet die Umgebung hohe Lebensqualitat mit sicheren Wegen, Griinflachen
sowie nahegelegenen Kindergarten und Schulen.

Betriebskosten
Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf ca. € 670 brutto.

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Fur die Richtigkeit wird keine
Gewahr bernommen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR

ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME, TELEFON UND E-MAIL
BEARBEITEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m



Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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