STOCKERAU - BAUREIFES DOPPELHAUSPROJEKT MIT 2
MODERNEN WOHNEINHEITEN

: | Ansicht Garten
N T

Objektnummer: 1945/2720

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2000 Stockerau
Kaufpreis: 260.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Francesco Mijailovic

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 1 9561781
H +43 660 7475471

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

407 m2 Grundstuck | 2 Doppelhaushaélften | je 133,58 m2 Wohnnutzflache | Kaufpreis €
260.000

Eine attraktive Gelegenheit fur Bautrager, Projektentwickler oder Eigennutzer, die ein
bereits konkret geplantes Wohnbauprojekt in Stockerau realisieren mochten.

Auf dem rund 407 m2 grof3en Grundstiick liegt eine Baubewilligung fur die Errichtung
eines modernen Doppelhauses vor. Geplant sind zwei eigenstandige Haushalften mit jeweils
133,58 m2 Wohnnutzflache — insgesamt somit 267,16 m2 Wohnnutzflache.

Das Projekt wurde architektonisch grof3ztigig konzipiert und bietet eine zeitgemale Aufteilung
Uber mehrere Ebenen. Grol3ziigige Wohnbereiche, private Aul3enflachen sowie Balkone
schaffen ein Wohnkonzept, das sowohl fur Eigennutzer als auch fir die spatere Vermarktung
interessant ist.

Besonders attraktiv ist die bereits vorhandene Projektgrundlage: Anstelle einer langwierigen
Konzeptionsphase liegt bereits eine konkrete Planung fir die Doppelhausbebauung vor. Damit

bietet sich die Moglichkeit, ein GUberschaubares Wohnbauprojekt mit klar definiertem
Nutzungskonzept umzusetzen.

DIE WICHTIGSTEN ECKDATEN

e Grundstucksflache: ca. 407 m2

Baubewilligtes Doppelhausprojekt

2 eigenstandige Doppelhaushalften

Wohnnutzflache je Einheit: 133,58 m?

Gesamtwohnnutzflache: 267,16 m2

Grofl3zuigige Terrassen- und Balkonflachen



e Stellplatze bzw. PKW-Abstellmoglichkeiten vorgesehen

e Kaufpreis Grundstiuck: € 260.000

EINE PROJEKTCHANCE MIT KLAREM KONZEPT

Ob zur Eigennutzung, zur Vermietung oder zur anschlieBenden Verwertung der beiden
Einheiten — das Projekt bietet mehrere interessante Nutzungsmaglichkeiten.

Der Verkauf erfolgt als Grundstiick mit bestehender Projekt- und Planungsgrundlage. Die
vorhandenen Unterlagen ermdglichen eine klare Beurteilung des vorgesehenen Bauvorhabens
und bieten eine solide Basis fir die weitere Umsetzung.

Kaufpreis: € 260.000

Gerne stellen wir interessierten Kaufern die vorhandenen Projektunterlagen und
weiterfihrenden Informationen zur Verfugung.

Hinweis: Bei den dargestellten Bildern handelt es sich um Kl-generierte Visualisierungen,
die zur Veranschaulichung der méglichen Gestaltung und des zukiinftigen Erscheinungsbildes
dienen. Die Darstellungen kdénnen von der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <2.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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