Erstbezug nach Sanierung — 3-geschossiges Wohnhaus
mit Garten, Terrasse & 2-PKW-Garage

Objektnummer: 7618/1026

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anastasiia Ruszin (Tomilovych)

Vigolmmobilien GmbH
Bosendorferstrale 1 / 18-19
1010 Wien

Haus

Osterreich

3264 Reinsberg

1970

Teil_vollrenoviert

Teil

Neubau

205,00 m2

315,40 m?

10

2

3

282,00 m2

I185,1O kWh / m2* a
3,23

520.000,00 €
























GRUNDRISS ERDGESCHOSS : LAGEPLAN 1:500:




GRUNDRISS OBERGESCHOSS :

1724

1450

1100




GRUNDRISS DACHGESCHOSS :

460

400
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RAUMAUFSTELLUNG

Nutzfliche, Wohnfliche,
M2 M2
EG Vorraum " 8,3 "
Kiche 12,9
Zimmer/Kabinett | | 7,3
Schlafzimmer - 12,6
Schlafzimmer ' 10,2
Waschraum 52
Bad/WC ' 8,9
Werkstatt . 27,6
Garage ! 53,3
Vorraum 3,5
Speisraum : 4,1
Tankraum 3 5,1
Vorraum 1! 13,6
Heizraum i 2.9
oG Vorraum/Flur | 15,3
Vorraum 13
Vorraum - 8,8
Kiche | 15
Wohnzimmer | 22
Zimmer ' 11,4
Zimmer | 11,8
Zimmer f 21,8
Speisraum . 4,1
Waschraum | 55
wc ' 1,2
Terrasse " 58,5
DG Vorraum 19,4
Zimmer . 18,2
Zimmer | | 22,9
Zimmer 19,5
wcC _ 1,2
Abstellraum | 1,2
Abstellraum | 7.8
| 2449 197,5




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges, saniertes Wohnhaus uber drei Etagen in ruhiger und
gruner Lage in 3264 Reinsberg, Leopold-Haindl-StralRe 10.

Das Haus bietet ca. 205 m2 Wohnflache und insgesamt ca. 315,4 m2 Nutzflache. Durch die
grol3ziigige Raumaufteilung Uber Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss eignet sich
die Immobilie besonders fur Familien mit hohem Platzbedarf sowie fur Kaufer, die Wohnen,
Arbeiten und Hobbybereiche unter einem Dach kombinieren méchten.

Nach der umfassenden Sanierung steht das Haus nun zum Erstbezug bereit. Es verfigt tber
zwei Einbauktichen — eine bestehende Kiiche wurde renoviert, die zweite ist komplett neu
und mit neuen Elektrogeraten ausgestattet.

Auch technisch wurden wesentliche Bereiche erneuert: Das Haus verfligt Gber eine neue

Kanalisation sowie neu verlegte Heizungsleitungen. Zuséatzlich ist eine
Photovoltaikanlage vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich unter anderem ein ca. 22 m2 grof3es Wohnzimmer sowie
mehrere weitere Zimmer.

Auch das Dachgeschoss bietet mit drei weiteren Zimmern von ca. 18,2 m2, 19,5 m2und 22,9
m?2 viel zusatzlichen Wohnraum.

Zum Haus gehdrt auRerdem ein ca. 282 m2 grof3er Garten, der zusatzlichen privaten
Freiraum bietet und vielseitig genutzt werden kann. Gemeinsam mit der grof3ztigigen Terrasse
von ca. 58,5 m2 bietet die Immobilie damit attraktive Au3enflachen fir Erholung und Freizeit.
Besonders praktisch ist die ca. 53,3 m? grofRe Garage mit Platz fur bis zu drei Fahrzeuge.
Dartber hinaus stehen unter anderem eine Werkstatt, Waschraum, Heizraum sowie mehrere
Abstell- und Nebenraume zur Verfigung.

Das Haus wird teilmébliert verkauft.

Highlights:

e Erstbezug nach Sanierung

e ca. 197,5 m2 Wohnflache



e ca. 244,9 m2 Nutzflache

e 3 Etagen

e 2 Einbaukiichen

¢ eine Kuche komplett neu inkl. neuer Elektrogerate

e ca. 58,5 m2 Terrasse

¢ ca. 53,3 m2 Garage fiur bis zu 2 PKW

¢ teilweise mobliert

¢ Photovoltaikanlage

e zahlreiche Wohn-, Neben- und Abstellraume

¢ Werkstatt

¢ ruhige, grine Lage

¢ sofort verfugbar

Kaufpreis Endnutzer: EUR 520.000,--

Nebenkosten:

¢ Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis



e Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom Kaufpreis

¢ Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: % des Kaufpreises zzgl. 20% USt
und Barauslagen

¢ Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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