Suf3e Vergangenheit - stiRes Zuhause!

Objektnummer: 8230/247
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Rauch

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

T +43 670 202 50 99
H +43 670 202 50 99

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

2011

Gepflegt

Neubau

89,00 m2

3

4,50 m2

IBJ38,60 kWh /m2 * a
C 1,00
399.000,00 €



T PRADIUM |
o et



it prADIUM

IMMOBILIEN GMBH







s
ML PRADIUM



Objektbeschreibung

Wohnen in der ehemaligen Zuckerlfabrik

Auf dem geschichtstrachtigen Areal der ehemaligen Heller Chocolade- und Zuckerlfabrik, einst
einer der bekanntesten SuRBwarenbetriebe Wiens um 1900, entstand 2011 die Wohnanlage
.Heller Park". Das denkmalgeschitzte Fabriksgebdude wurde im Zuge der Umwandlung
liebevoll revitalisiert, ein Stiick Wiener Industriegeschichte lebt hier bis heute sichtbar weiter.

Im 4. Stock des Bauteils D erwartet Sie eine gut geschnittene Wohnung mit 89,43 mz?
Wohnflache zuziglich 5,24 m? Loggia, insgesamt 94,67 m2. Die Raumaufteilung umfasst zwei
Zimmer (12,39 m2 und 17,24 m?), eine grof3ziigige Wohnkiiche mit 38,78 m2, ein separates
Bad und ein separates WC sowie einen Vorraum mit Ankleide. Die Loggia schliel3t direkt an
die Wohnkiiche an und bietet zuséatzlichen Freiraum im Alltag.

Ein Kellerabteil (4,40 m2) gehdrt ebenso zur Einheit wie optional ein eigener, separater
Garagenstellplatz.

Beheizt wird die Wohnung zentral tber Fernwéarme. Der Energieausweis weist einen HWB von
45 kWh/m2a (Klasse B) und einen fGEE von 1,01 (Klasse C) aus, gultig bis 22.11.2031. Die
monatliche Gesamtbelastung betragt aktuell 287,23 EUR brutto, darin enthalten 110,75 EUR
Rucklage.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
Rechtliches

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiuibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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