Fohnsdorf: Gro3ziigiges Wohnen mit besonderem
Raumgefihl — ca. 94 m2, 4-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss mit Tiefgaragenplatz

Objektnummer: 6409/727

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Bahndammgasse
Wohnung
Osterreich

8753 Fohnsdorf
94,00 m2

8,00 m2
'F1230,70 kWh / m? * a
E 2,96
141.000,00 €
184,15 €

99,43 €

38,31 €
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Objektbeschreibung

Grof3zuigige Eigentumswohnung mit 3 Schlafzimmern, viel
Platz fir die Familie & Tiefgaragenplatz in Fohnsdorf

Viel Platz fir die ganze Familie, ein grof3ziigiger Wohnbereich mit ausreichend Raum far
Homeoffice, drei gut nutzbare Schlafzimmer und eine besonders familienfreundliche
Lage — diese ca. 94 m2 grol3e Eigentumswohnung in Fohnsdorf bietet ideale
Voraussetzungen fir ein komfortables Familienzuhause.

Im Hochparterre eines im Jahr 1982 baubewilligten Wohngebaudes gelegen, Gberzeugt die
Wohnung vor allem durch ihre gro3ziigige Raumaufteilung, vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und ihre hervorragende Lage. Besonders fur Familien ist die
Kombination aus Raumangebot und kurzen Wegen zu Schule, Kindergarten (ca 100 Meter
FuRweg) und Bushaltestelle (ca 600-800 Meter FulRweg) aul3erst attraktiv.

Viel Platz fur die ganze Familie

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein gerdumiger Eingangsbereich mit ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum. Von hier aus sind das Gaste-WC, die Kuche sowie ein praktischer,
direkt vom Eingangsbereich zuganglicher Abstellraum erreichbar, der zusatzlichen
Stauraum fur den taglichen Bedarf bietet.

Die vorhandene Einbaukulche ist funktional, jedoch bereits etwas in die Jahre gekommen.
Damit bietet sich hier die Mdglichkeit, die Kiiche nach den eigenen Vorstellungen neu zu
gestalten und an die personlichen Bedurfnisse anzupassen.

Das besondere Herzstiick der Wohnung bildet der auRergewdhnlich grofRziigige Ess- und
Wohnbereich. Die urspringlich vorhandenen Loggien wurden verglast und vollstandig in den
Wohnraum integriert. Dadurch entstand ein beeindruckend grofRer und vielseitig nutzbarer
Bereich, der der Wohnung ein besonderes Wohngefuhl mit viel Raum und Weite verleiht.

Der Essbereich bietet ausreichend Platz fir einen grof3en Esstisch und ladt zu gemeinsamen
Familienmahlzeiten, gemitlichen Abenden oder geselligen Runden mit Freunden ein.

Das anschlieRBende grof3ziigige Wohnzimmer lasst sich ganz nach den eigenen Vorstellungen
einrichten. Neben einer komfortablen Wohnlandschatft bleibt ausreichend Platz fiir einen
eigenen Homeoffice-Arbeitsplatz. So kann Wohnen und Arbeiten problemlos miteinander
kombiniert werden, ohne dass der Wohnbereich dadurch beengt wirkt.



Ein vorhandener Kaminanschluss bietet dariiber hinaus die Moglichkeit, beispielsweise einen
stilvollen Schwedenofen anzuschliel3en und so zusatzlich fur eine besonders gemiitliche
Atmosphére zu sorgen.

Ein weiteres Qualitdtsmerkmal: Der gro3ztigige Wohn- und Essbereich sowie der zweite
Vorraum, der zu den privaten Raumlichkeiten fuhrt, sind mit echtem Parkett
ausgestattet. Das naturliche Material verleiht diesen Bereichen eine warme, zeitlose und
wohnliche Atmosphare.

Dreil Schlafzimmer —ideal fur Familien

Uber einen weiteren Vorraum gelangen Sie in den privaten Wohnbereich der Wohnung.
Hier befinden sich drei gut geschnittene Zimmer sowie das Badezimmer.

Die Raumaufteilung ist insbesondere fiir Familien auf3erst interessant: Neben dem
Hauptschlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die sich hervorragend
als Kinderzimmer nutzen lassen. Damit bietet die Wohnung ausreichend Platz fur Eltern und
Kinder und ermdglicht gleichzeitig eine flexible Nutzung der Raume.

Ob Kinderzimmer, Gastezimmer, Buro oder Hobbyraum — die drei Zimmer erdffnen zahlreiche
Maoglichkeiten und lassen sich auch langfristig an unterschiedliche Lebenssituationen
anpassen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Handwaschbecken und einem praktischen
Sprossenheizkdrper ausgestattet. Ein Anschluss fur eine Waschmaschine ist ebenfalls
vorhanden.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gasheizung, wobei die Heizkosten anteilig nach Nutzflache
abgerechnet werden.

Besonders familienfreundliche Lage

Ein ganz wesentlicher Pluspunkt dieser Immobilie ist die Lage.

Fur Familien bietet die Wohnung besonders kurze und praktische Wege zu den wichtigen
Einrichtungen des téaglichen Lebens. Schule und Kindergarten befinden sich in gut
erreichbarer Nahe, ebenso eine Bushaltestelle und Nahversorger. Dadurch kdnnen Kinder
viele Wege unkompliziert und je nach Alter auch zunehmend selbststéndig zurticklegen.

Diese Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum, drei Schlafzimmern und einer
familienfreundlichen Infrastruktur macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause fur
Familien mit Kindern.

Auch daruber hinaus bietet Fohnsdorf eine gute Infrastruktur und zahlreiche Moéglichkeiten fir



den taglichen Bedarf sowie Freizeit und Erholung.

Zusatzlicher Stauraum & Tiefgarage
Auch auf3erhalb der Wohnung tberzeugt die Immobilie mit praktischem Mehrwert.

Zur Wohnung gehort ein geraumiges Kellerabteil mit ca. 8,8 m2, das mit einem eigenen
Fenster sowie einem Stromanschluss ausgestattet ist. Damit bietet es deutlich mehr als
klassischen Stauraum und kann vielseitig genutzt werden — beispielsweise fur Fahrrader,
Hobby, Werkstatt, Vorrate oder saisonale Gegenstéande.

Abgerundet wird das Angebot durch einen zugewiesenen Tiefgaragenstellplatz, der
komfortables und wettergeschutztes Parken ermdglicht.

Fazit: ein grof3zligiges Familienzuhause mit vielen Moglichkeiten

Ca. 94 m2 Wohnflache, drei Schlafzimmer, gro3ziigiger Wohn- und Essbereich mit
Homeoffice-Moglichkeit, 8,8 m2 Kellerabteil und eigener Tiefgaragenplatz — kombiniert
mit einer besonders familienfreundlichen Lage in Fohnsdorf.

Eine Wohnung mit viel Platz fir die Familie, kurzen Wegen im Alltag und zahlreichen
Moglichkeiten, sich langfristig ein ganz persodnliches Zuhause zu schaffen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.250m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <7.250m

Sonstige



Bank <1.250m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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