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Moderne 4-Zimmer Wohnung mit Balkon+
Tiefgaragenparkplatz zu kaufen, Nahe Solar City

Objektnummer: 5950/4636

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aldin Tahic

Thomas Girkinger Immobilien GmbH

Kroatengasse 32
4020 Linz
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Wohnung - Penthouse
Osterreich

4030 Linz

2019

Neuwertig

Voll

96,69 m2

4

1
1
1

26,00 kWh /m2* a
0,67

495.000,00 €
260,36 €
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Objektbeschreibung

Jetzt Besichtigungstermin buchen!

Moderne 4-Zimmer Wohnung mit Balkon+ Tiefgaragenparkplatz zu kaufen, Nahe Solar
City

Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 96 m? Wohnflache befindet sich in einer
modernen Wohnanlage in 4030 Linz, in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Ebelsberg. Die
Wohnung liegt im 3. Obergeschoss und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Sie eignet sich
ideal fur Familien, Paare oder alle, die groR3zuigiges Wohnen in stilvollem Ambiente schatzen.
Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. Die
Beheizung erfolgt komfortabel und effizient mittels Fernwarme. Zuséatzlich tragt die
Photovoltaikanlage am Dach zu einer nachhaltigen Energieversorgung des Gebéaudes bei. Ein
Kellerabteil rundet das Angebot ab. Die hochwertige DAN-Kuche erflllt héchste Anspriche
und ist mit exklusiven Miele-Einbaugeraten, einem BORA-Kochfeld mit integriertem
Dunstabzug sowie einer eingebauten Miele-Kaffeemaschine ausgestattet. Auch das
Badezimmer sowie die maR3gefertigte Wohnwand stammen von DAN und unterstreichen das
durchgéangige, stilvolle Einrichtungskonzept. Ein Tiefgaragenparkplatz ist im Kaufpreis
enthalten.

Raumaufteilung

Vorraum - Badezimmer - WC - Abstellraum - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Hobbyzimmer -
Wohnkiiche - Balkon

Lage

Die Wohnung bietet Ihnen eine ruhige und idyllische Lage, die jedoch gleichzeitig eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr bietet (Bahnhof Ebelsberg). Hier kdnnen Sie das Beste
aus beiden Welten geniel3en und sich in Ihrem neuen Zuhause rundum wohlftihlen. Die
Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen Minuten
zu erreichen. Auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken,
Kliniken, Schulen, Kindergérten, Superméarkte und Backereien, befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Ein Einkaufszentrum ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar, sodass Sie alle
Besorgungen bequem erledigen kénnen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
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https://calendly.com/office-girkinger-immobilien/besichtigungstermin

OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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