CHARMANTE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT WIENER
ALTBAUFLAIR IM 19. BEZIRK
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Objektnummer: 2613

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas

Immobilien Rabas

Briinnlbadgasse 6 / Top 15

1090 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1900
Voll_saniert
Altbau

65,00 m2

3

1

1

D 145,00 kWh / m2* a
419.000,00 €
140,00 €
14,00 €
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v 4. Stk Wohnflache laut NWGA 64,92

Wohnzimmer

DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT.



Objektbeschreibung

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUS! KOFFER PACKEN
UND EINZIEHEN.

(DIE KUCHE IST AUF DEN FOTOS ANIMIERT)

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache verbindet stilvolles Wiener
Flair mit zeitgemalem Wohnkomfort. Die durchdachte Raumaufteilung und die hochwertige
Ausstattung bieten lhnen vielfaltige Mdglichkeiten, Ihr neues Zuhause ganz nach lhren
personlichen Vorstellungen zu gestalten.

Besonders hervorzuheben sind die liebevollen Stuckelemente, das elegante
Eichen-Fischgratparkett und die geschmackvollen Fliesen, die den R&umen eine zeitlose
und zugleich behagliche Atmosphare verleihen.

Die Highlights auf einen Blick

* ca. 65 m2 Wohnflache

¢ 3 gut geschnittene, helle Zimmer

e flexible Nutzungsmaoglichkeiten

¢ hochwertiges Eichen-Fischgratparkett

e stilvoller Deckenstuck

¢ FulBbodenheizung

¢ Badezimmer mit Badewanne und Walk-in-Dusche

¢ Doppelwaschtisch



separate Toilette mit Handwaschbecken

neue Vaillant-Brennwerttherme

Feinsteinzeug und Fliesen im Carrara-Marmor-Design

attraktive Lage nahe dem Obkirchermarkt

sehr gute Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsanbindung

Wohnen mit Stil und Personlichkeit

Die Wohnung uberzeugt durch ihre flexible Raumgestaltung und die drei hellen Zimmer, die
sich vielseitig nutzen lassen. Ob grol3zugiger Wohnbereich, gemutliches Schlafzimmer, Kinder-
oder Gastezimmer oder stilvolles Home-Office — hier kdnnen Sie Ihre individuellen Wohnideen
verwirklichen.

Die Kombination aus klassischen Details und moderner Ausstattung schafft ein
Wohnambiente, das sowohl elegant als auch wohnlich wirkt. Der edle Fischgréatparkettboden
aus Eiche und der charakteristische Deckenstuck verleihen den Raumen eine besondere
Wiener Note.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt die FuBbodenheizung, die gerade in den kélteren Monaten fur
angenehme Warme sorgt.

Badezimmer mit Wohlfuhlfaktor
Auch das Badezimmer ist hochwertig und komfortabel ausgestattet. Ein Doppelwaschtisch,
eine Badewanne sowie eine grofRzugige Walk-in-Dusche bieten Ihnen die Wahl zwischen

einer schnellen Erfrischung am Morgen und entspannten Momenten nach einem langen Tag.

Hochwertiges Feinsteinzeug und Fliesen im Carrara-Marmor-Design runden das stilvolle
Erscheinungsbild ab.

Aufteilung

e \Wohnbereich



e 2 weitere Zimmer

e Badezimmer

e separate Toilette

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohnlage des 19. Bezirks und punktet mit
einer hervorragenden Infrastruktur. Der nahe gelegene Obkirchermarkt bietet eine charmante
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten und tragt zum besonderen Lebensgefuhl dieser beliebten
Wohngegend bei.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung sowie die Nahversorgung sind sehr gut — damit lasst
sich der Alltag komfortabel und unkompliziert gestalten.

Kaufpreis & Nebenkosten
Kaufpreis Wohnung: EUR 419.000,--
Kauferprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Die Provision ist selbstverstandlich nur bei erfolgreichem Abschluss eines Kaufvertrages
zu bezahlen.

Wir freuen uns auf Ihre Besichtigung!

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphére dieser
charmanten Wohnung tberzeugen und entdecken Sie selbst die gelungene Verbindung aus
Wiener Eleganz, Komfort und individueller Gestaltungsmadglichkeit.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
gerne:

Ursula Rabas
IMMOBILIEN RABAS

Tel.: 0676 370 39 35



E-Mail: immobilien@rabas.wien

Rechtliche Hinweise

Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom Verkéufer bzw.
Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Samtliche Angaben beruhen ausschlie3lich auf den
uns vom Verkaufer bzw. Vermieter tbermittelten Informationen. Fir die Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit dieser Angaben tbernehmen wir keine Gewabhr.

Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne
Zustimmung des Immobilienmaklers bzw. des Verkaufers/Vermieters nicht gestattet.

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages sind die anfallenden Nebenkosten,
insbesondere Grunderwerbsteuer, gerichtliche Eintragungsgebuhr,
Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sowie allfallige Kosten im
Zusammenhang mit einer Finanzierung, vom Kéaufer zu tragen.

Es wird ausdrucklich auf die Geltung der Nebenkostentibersicht hingewiesen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m


mailto:immobilien@rabas.wien

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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