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Repréasentatives Biro in sehr guter Lage im Stadtzentrum

Realpi
Alhiuro
WIiMMER

Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160970

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Eisenhowerstralle 22
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Nutzflache: 110,00 m2
Zimmer: 3

WC.: 1
Stellplatze: 4

Kaltmiete (netto) 1.050,00 €
Kaltmiete 1.244,25 €
Betriebskosten: 194,25 €
Heizkosten: 125,75 €
USt.: 274,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitdten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels

T +43 7242 219 003
H +43 664 844 2002
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Objektbeschreibung

In einem hochwertig renovierten Jugendstilhaus im Zentrum von Wels befindet sich dieses
reprasentative Buro im 1. Obergeschol3.

Der Eingangsbereich mit Granitboden ist grof3ziligig gestaltet und bietet ausreichend Platz fur
eine kleine Sitzgruppe und/oder Aktenschranke, Kopierer und dergleichen.

Stral3enseitig befinden sich 2 gleichwertige Biiros mit getrennten Eingangen sowie einer
Verbindungsture.

Hofseitig befinden sich neben einem grof3en Blro mit ca. 28 m? eine kleine Teekiiche und ein
Abstellraum, der aktuell als Serverraum genutzt wird.

Sehr exklusiv sind die hohen weiRen Doppelfligeltiren und der im Fischgratmuster verlegte
Parkettboden.

Sollte ein barrierefreier Zugang nétig sein, steht ein Personenlift zur Verfiigung, der aber
aktuell in den Betriebskosten nicht bertcksichtigt ist.

Im Innenhof kénnen bei Bedarf bis zu 4 Parkplatze a € 40,00 netto / Monat angemietet werden.
Weitere Parkplatze sind relativ leicht zu finden, die angrenzende Stral3e ist keine
Gebuhrenzone mehr, sondern kostenfreie Kurzparkzone.

Bei Platzbedarf fur Archiv und dgl. kbnnen Lagerraume im Keller mit bis zu 60 m2 um € 40,--
netto / Monat angemietet werden.

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <225m
Klinik <800m
Krankenhaus <1.300m
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Kinder & Schulen
Schule <50m
Kindergarten <275m
Universitat <325m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <2.375m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <300m
Post <300m

Polizei <275m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <550m

Flughafen <2.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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