OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

3-Zimmer Wohntraum in exklusiver Lage!

Objektnummer: 99228

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hietzinger HauptstralRe 73
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 79,65 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Gesamtmiete 1.649,89 €
Kaltmiete (netto) 1.350,00 €
Kaltmiete 1.499,90 €
Betriebskosten: 149,90 €

USt.: 149,99 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Objektbeschreibung

3-Zimmer Wohntraum in exklusiver Lage!

Die Liegenschaft in der Hietzinger Hauptstraf3e 73 befindet sich in einer der begehrtesten
Wohngegenden des 13. Wiener Gemeindebezirks. Hietzing steht fir hohe Lebensqualitat, ein
gepflegtes Wohnumfeld und die gelungene Verbindung aus urbaner Infrastruktur und
aulRergewohnlich viel Gran.

In der ndaheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants
sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung
ermdglicht eine komfortable und rasche Verbindung in Richtung Wiener Innenstadt.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Der Schlosspark
Schonbrunn bietet weitlaufige Grunflachen fir Spaziergéange, Sport und Erholung. Auch der
Rote Berg sowie der Lainzer Tiergarten mit seinen zahlreichen Spazier- und Wanderwegen
sind attraktive Ziele fur Naturliebhaber und Freizeitaktive.

Die Wohnung selbst befindet sich im Dachgeschoss und unterteilt sich in eine gro3zugige
Wohnktche, zwei getrennt begehbare Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer
mit Badewanne und Fenster, einer getrennten Toiletten, einem Abstellraum sowie einen
Vorraum.

Die Wohnung wurde soeben saniert (ausgemalt, neuer Eichen-Parkettboden).

Ausstattung:

¢ Parkett in den Wohnraumen

FlieRen in den Nassrdumen

Abstellraum

Bad mit Wanne

vollausgestattete Einbaukiiche
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e separate Toilette

e Klimaanlage

¢ Einbaukasten im Vorraum , Schlafzimmer, und Bad

Achtung: Das Haus verfugt Gber KEINEN Lift. (DG - 3. OG)

Offentliche Anbindung:

e U4 (Unter Sankt Veit) 9 min.
e StralRenbahn: 10

e Bus 53A

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht

Heizung, Strom & Warmwasser kommen nach Verbrauch hinzu.

Nebenkosten: 3BMM, Vertragserrichtungsgebihr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <50m
Apotheke <200m
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Klinik <1.100m
Krankenhaus <1.525m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <225m
Universitat <1.275m
Hbhere Schule <3.025m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <25m
Bank <25m

Post <75m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <500m

Straflenbahn <50m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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