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Villa mit viel Platz am Olberg

Objektnummer: 960/75418

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kabourek

iR
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Haus - Villa
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1981

Gepflegt

Teill

Neubau

283,00 m2

138,00 m2

6,50

2

4

2

2

3.200,00 m2

138,00 m2

E 177,00 kWh/ m2* a
E 3,16
1.750.000,00 €
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www.sreal.at

Vorplatz i
Vorplatz P : Garage

ca. 27,00 m? “‘

-
T

WC Windfang !
ca. 1,98 m? ca. 3,74 m?

Schlafzimmer
ca. 15,00 m?

Esszimmer
ca. 15,75 m?

Wohnzimmer
ca. 42,00 m?

Ankleidezimmer
ca. 21,82 m?

Uberdach/
Grillplatz
ca. 7,91 m?

Terrasse

Skizze Erdgeschoss
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Dachboden
ca. 90 m?

Zimmer
ca. 21,45 m?

ca. 6,10 m?

Zimmer
ca. 21,45 m?

=

L —
L —
| ——
N
%
by
by

Skizze Dachgeschoss
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Werkstatt
ca. 27,00 m?

Heziraum
ca. 8,28 m?

Wirtschaftsraum
ca. 15,50 m?

Tankraum § Weinkeller

ca. 9,26 m?

Vorratsraum

_—— e =

Bibliothek
ca. 42,00 m?

Wellness
ca. 25,86 m?

Terrasse

Swimmingpool

Skizze Keller
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Stadigemeinde Klostemeuburg

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

GroRzigige Villa am Olberg in Klosterneuburg

Exklusives Wohnen auf ca. 283 m2 — mit grof3zligigem
Grundstuck, Pool, Fernblick und hochwertiger Ausstattung

Kaufpreis: € 1.750.000,00

Eine besondere Villa fir besondere Ansprliche

Am begehrten Olberg in Klosterneuburg erwartet Sie eine auBergewdhnliche Villa, die
grol3ziigiges Wohnen, Privatsphére und ein naturnahes Umfeld miteinander verbindet.

Auf rund 283 m2 Wohnflache bietet das Anwesen viel Raum fir Familie, Gaste und
individuelle Wohnideen. Erganzt wird das grof3ztigige Raumangebot durch einen ca. 90 mz2
grof3en Dachboden sowie einen ca. 135 m2 grof3en Kellerbereich mit Sauna, Weinkeller und
Bibliothek.

Das weitlaufige Grundsttick mit Gber 5.200 m2 bietet ein aul3ergewthnliches Maf3 an Freiraum
und Privatsphére. Rund 1.500 m2 sind als Bauland ausgewiesen, der verbleibende Teil als
Grunland. Damit verbindet das Anwesen grof3zigige Aul3enflachen mit einem besonderen
Entwicklungspotenzial.

Wohnen mit Ausblick und Atmosphare

Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume und schaffen eine helle und
freundliche Wohnatmosphare. Gleichzeitig genief3en Sie einen wunderschénen Fern- und
Grinblick, der dem Anwesen einen besonderen Charakter verleiht.

Die hochwertige Ausstattung mit Parkett, Fliesen, Teppich und Steinbdden unterstreicht den
gepflegten und zeitlosen Stil der Villa.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Einbaukiiche, die sowohl funktional als auch fur
gesellige Stunden bestens geeignet ist. Der direkte Zugang zur Terrasse schafft eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich.

Sommer, Sonne und privater Rickzugsort

Der grof3zuigige Aul3enbereich bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit und gesellige Stunden. Im
Mittelpunkt steht der groRe Swimmingpool, der an warmen Sommertagen fir Erfrischung
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sorgt und das Anwesen zu einem ganz besonderen privaten Riickzugsort macht.

Der riesige Garten erotffnet vielfaltige Moglichkeiten fur die individuelle Gestaltung und bietet
ausreichend Platz fiur Familie, Gaste und personliche Freizeitaktivitaten.

Viel Platz fur individuelle Wohnideen

Mit insgesamt rund 283 m2 Wohnflache, 90 m2 Dachboden und 135 m2 Kellerflache verfugt
die Villa tber auRergewohnlich gro3zigige Flachen.

Der Keller bietet mit Sauna, Weinkeller und Bibliothek zusatzliche Raume, die weit Uber
klassische Nebenflachen hinausgehen und das Anwesen ideal erganzen.

Ob als grofRzuigiger Familienwohnsitz, reprasentatives Zuhause oder privater Riickzugsort —
diese Immobilie bietet zahlreiche Moéglichkeiten, den vorhandenen Raum ganz nach den
eigenen Vorstellungen zu nutzen.

Die Highlights auf einen Blick

* ca. 283 m? Wohnflache

¢ ca. 90 m2 Dachboden

¢ ca. 135 m2 hochwertig ausgestattete Kellerflache
¢ Grundsttck mit tber 5.200 m?2

¢ ca. 1.500 m? Bauland

¢ restliche Grundstucksflache Grunland

e grofRer Swimmingpool

e riesiger Garten

e groR3zligige und durchdachte Raumaufteilung
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¢ hochwertige Materialien wie Parkett, Fliesen, Teppich und Steinboden

e grof3zugige Einbaukliche

¢ Sidostbalkon bzw. Terrasse

e groRRe Fensterflachen

¢ herrlicher Fern- und Griinblick

e Badezimmer mit Fenster

e Sauna

e Weinkeller

¢ Bibliothek

¢ Ol-Zentralheizung

¢ gepflegter Gesamtzustand

* ruhige und attraktive Lage am Olberg in Klosterneuburg

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3159943?accessKey=6a08

Bevorzugte Wohnlage am Olberg
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Der Olberg zahlt zu den attraktiven Wohnlagen in Klosterneuburg und bietet eine besondere
Kombination aus Ruhe, Natur und Néahe zu Wien.

Die Villa liegt in einem angenehmen und naturnahen Umfeld und bietet gleichzeitig eine gute
Alltagsinfrastruktur. Durch die vorhandene Busanbindung sind umliegende Einrichtungen und
das weitere Verkehrsnetz bequem erreichbar.

Klosterneuburg verbindet die Vorzlige einer hochwertigen Wohnlage mit der unmittelbaren
N&he zur Bundeshauptstadt. Die reizvolle Landschaft, die Nahe zur Donau und die gute
Erreichbarkeit Wiens machen den Standort besonders attraktiv fir Menschen, die Wert auf
Lebensqualitat und ein ruhiges Wohnumfeld legen.

Ein Anwesen mit aufRergewohnlichem Potenzial

Diese Villa Uberzeugt nicht nur durch ihre gro3ziigige Wohnflache, sondern vor allem durch die
Kombination aus GréRRe, Grundstlick, Ausblick, Ausstattung und Lage.

Der weitlaufige Garten, der private Swimmingpool, die zusatzlichen Flachen im Dachboden
und Keller sowie der herrliche Griin- und Fernblick verleihen dieser Immobilie einen
besonderen Wohnwert.

Ein auBergewdhnliches Anwesen am Olberg — fiir Menschen, die groRziigiges Wohnen,
Privatsphéare und Lebensqualitéat zu schatzen wissen.

Kaufpreis: € 1.750.000,00

Wir laden Sie herzlich ein, diese besondere Villa bei einer persdnlichen Besichtigung
kennenzulernen und sich selbst von ihrem einzigartigen Charakter und den vielfaltigen
Maglichkeiten zu Uberzeugen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen diese aul3ergewdhnliche
Immobilie personlich prasentieren zu durfen.

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m
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Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
U-Bahn <9.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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