Ein wahres Juwel in traumhafter Ruhelage !!
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Objektnummer: 2429/47

Eine Immobilie von Kugler Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
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PLZ/Ort:

Baujahr:
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Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
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Gesamtenergieeffizienzfaktor:
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3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Nicklas Kugler

Kugler Immobilien GmbH
Aichbergweg 4
4980 Antiesenhofen

T +43 664 2541499

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Villa

Osterreich

4974 Reichersberg

2015

Neuwertig

Neubau

201,00 m2

56,00 m2

I38,oo kWh /m2* a
0,77

890.000,00 €






























Objektbeschreibung

Ein wahres Juwel in traumhafter Ruhelage

Ankommen, wohlfihlen und einfach runterkommen.

Dieses wunderschone Wohnhaus verbindet hochwertige Bauqualitat, natirliche Materialien
und eine aul3ergewohnlich ruhige, private Wohnatmosphére.

In einer Sackgassenlage gelegen, bietet die Immobilie viel Ruhe und Privatsphéare. Das
grof3ziigige, uneinsichtige Grundstick ladt dazu ein, das Leben drinnen wie drauf3en in vollen

Zugen zu geniel3en — ob beim Entspannen am Pool, beim gemutlichen Abend an der
Feuerstelle oder beim gemeinsamen Essen auf der wunderschdnen Terrasse.

Hochwertiges Griffner Holzriegelhaus

Das Wohnhaus wurde als hochwertiges Griffner Holzriegelhaus ausgefihrt und tberzeugt
durch eine helle, freundliche Wohnatmosphare sowie die Verwendung nattrlicher Materialien.

Der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstuck des Hauses. Grol3e, helle
Raume schaffen ein angenehmes Gefuihl von Weite und laden dazu ein, Familie und Freunde

zu empfangen.

Die hochwertige Kuche fiigt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und macht
gemeinsames Kochen und gesellige Stunden zum besonderen Erlebnis.

Durchdachte Raumaufteilung
Das Haus bietet ausreichend Platz fir die ganze Familie und auch fur Gaste:

* GroR3zlgiger Masterbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und eigenem Badezimmer
e Gastezimmer
e Zwei Kinderzimmer

¢ Eigenes Gastebadezimmer



Offener und heller Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

FulRBbodenheizung

e \Warmepumpe

Hochwertige Raffstores

Gartenparadies mit Naturpool

Der Aul3enbereich macht diese Immobilie zu etwas ganz Besonderem.

Der grol3ziigige Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten zum Entspannen und Geniel3en.
Mittelpunkt des Aul3enbereichs ist der Holz-Naturpool mit ca. 3,5 x 9 m, der an warmen
Tagen fur Erfrischung sorgt und gleichzeitig wunderbar in die natirliche Umgebung eingebettet

ISt.

Das separate Poolhaus mit ca. 41 m2 bietet zusatzlichen Raum und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Eine wunderschone Terrasse, eine praktische Gartenhttte und eine gemutliche Feuerstelle
runden das idyllische Gartenambiente ab.

Ein Zuhause zum Leben

Diese Immobilie ist mehr als nur ein Wohnhaus. Sie ist ein Ort, an dem man Ruhe findet,
Kraft tankt und gerne Zeit verbringt.

Ob entspannte Stunden im eigenen Garten, ein Sprung in den Naturpool, gemutliche Abende
an der Feuerstelle oder ein geselliges Beisammensein mit Freunden — hier lasst sich das
Leben geniel3en.

Ein wahres Juwel fur alle, die Wert auf Qualitat, Natur, Privatsphare und eine
aulRergewdhnliche Wohnatmosphéare legen.

Highlights auf einen Blick



Hochwertiges Griffner Holzriegelhaus

GrofR3zugiges, uneinsichtiges Grundsttick

Absolute Ruhelage in einer Sackgasse

Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

Hochwertige Kiuche

Masterbereich mit Ankleide und eigenem Badezimmer

Gastezimmer + 2 Kinderzimmer

Eigenes Gastebad

FulRBbodenheizung

Warmepumpe

Raffstores

Poolhaus ca. 41 m2

Holz-Naturpool ca. 3,5 x 9 m

Wunderschone Terrasse

Gartenhitte



Feuerstelle

Natirliche Materialien

Helle, freundliche Wohnatmosphére

Viel Privatsphare und Raum zum Entspannen

Einziehen, ankommen und das Leben geniel3en — willkommen in Ihrem neuen Zuhause.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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