Provisionsfreie, traumhafte Dachgeschosswohnung mit
umfangreicher Ausstattung - Nahe Kutschkermarkt

Objektnummer: 2206/81

Eine Immobilie von ImmoBrief GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Riel

ImmoBrief GmbH
Prinz-Eugen-StraRe 18/ 2/ 21
1040 Wien

T +436604196855
H +436604196855

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1180 Wien

Erstbezug

Neubau

98,11 m2

31,10 m2

40,00 kWh/ m2* a
0,52

985.000,00 €
151,05 €
190,02 €
50,51 €
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Objektbeschreibung

Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in der Gentzgasse im 18. Bezirk, einer beliebten Wohn- und
Geschéaftsgegend mit sehr guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus urbanem Leben, traditioneller Wiener
Gréatzelkultur und zahlreichen Nahversorgungsmdéglichkeiten aus.

Ein besonderes Highlight der Lage ist die unmittelbare Nahe zum Kutschkermarkt, einem der
charmantesten und bekanntesten Markte Wiens. Dieser bietet eine groRe Auswahl an frischen
Lebensmitteln, regionalen Spezialitdten sowie zahlreiche gastronomische Angebote. Das
Angebot reicht von klassischen Marktstanden bis hin zu modernen Cafés und Restaurants.
Der Markt ist ein beliebter Treffpunkt im Bezirk und tragt wesentlich zur lebendigen
Atmosphére der Umgebung bei.

Daruber hinaus befinden sich im direkten Umfeld zahlreiche Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs, die bequem fulR3laufig erreichbar
sind und eine hervorragende Nahversorgung gewahrleisten.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut. Mehrere Stral3enbahnlinien sowie
Busverbindungen befinden sich in Gehweite und erméglichen eine schnelle Verbindung in die
Wiener Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten der Stadt.

Die Lage vereint somit ausgezeichnete Infrastruktur, lebendige Gratzelkultur und gute
Verkehrsanbindung und bietet damit ideale Voraussetzungen fir ein tolles Zuhause.

Objektbeschreibung - Top 27

Top 27 ist eine Dachgeschoss-Maisonette mit rund 98,11 m2 Wohnflache, die sich Uber zwei
Ebenen erstreckt. Zur Wohnung gehéren rund 31,10 m2 Terrassenflache sowie ein
Einlagerungsraum. Es handelt sich um einen Erstbezug.

1. Dachgeschoss:

Der Zugang erfolgt tber einen Vorraum von rund 20,80 m?, der die Wohnung erschlief3t. Auf
dieser Ebene liegen zwei Schlafrdume: das Hauptschlafzimmer mit rund 18,14 m2, das tber
einen kleinen Terrassenaustritt verfligt, sowie ein zweites Zimmer mit rund 15,75 m2, das sich

auch als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Das Badezimmer mit rund 5,95 m2 ist gefliest und mit Badewanne, separater Dusche und



Doppelwaschtisch ausgestattet. Erganzt wird die Ebene durch ein separates WC mit rund 1,87
m?2.

2. Dachgeschoss + Dachterrasse:
Uber eine interne Treppe gelangt man auf die obere Ebene mit der offenen Wohnkiiche von
rund 35,60 m2. Der Raum verbindet Kochen, Essen und Wohnen und wird tber die

Dachflachen mit Tageslicht versorgt.

An den Wohnraum schlief3t eine Terrasse an, dazu kommt eine Dachterrasse. Insgesamt
stehen damit rund 31,10 m? Terrassenflache auf mehreren Ebenen zur Verfigung.

Ausstattungshighlights

Die Wohnung wurde mit hochwertigen Materialien und moderner Gebaudetechnik
ausgestattet. Dazu zahlen unter anderem:

hochwertige Echtholzparkettbéden (Eiche) in den Wohnraumen

Feinsteinzeugfliesen in Badezimmer und WC

e hochwertige Sanitarausstattung von Laufen und Hansgrohe

e 3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrisch bedienbarer AulRenbeschattung
¢ energieeffiziente FuBbodenheizung mittels Warmepumpe

e Klimaanlage in allen Wohnrdumen

¢ Sicherheitseingangstir (WK2)

e hochwertige Innentiren der Firma Dana

e Rauchmelder und moderne Haustechnik

Zusatzlich stehen im Haus ein Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie Kellerabteile zur
Verfliigung.



Kostenbeschreibung - Einheiten

e Kaufpreis - Top 27 - EUR 985.000,-

Auf Wunsch kann zusatzlich ein ebenerdiger Garagenstellplatz zu einem Kaufpreis von EUR
60.000,- pro KFZ-Stellplatz dazu erworben werden.

Monatliche Gesamtbelastung - Top 27 - EUR 516,39 inkl. USt, BK, Ricklage, WW und HK,
welche wie folgt aufgeteilt sind:

¢ Betriebskosten-Akonto - EUR 166,16 - Brutto

Akonto-Betriebskosten-Lift - EUR 16,13 - Brutto

Reparaturricklage - EUR 110,16

Heizkosten-Akonto - EUR 179,16 - Brutto

o Warmwasser-Akonto - EUR 44,79 Brutto

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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